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کـه فصـل جابه‌جایـی مسـتاجران بـوده، دیـدن و شـنیدن  وزهـا  ایـن ر
ی  اعـداد و ارقـام عجیب‌وغریـب از اجـاره و رهـن مسـکن بـرای بسـیار
از مسـتاجران بسـیار ناراحت‌کننـده اسـت. مسـاله ایـن اسـت کـه گرچـه 
جهش‌هـای مکـرر قیمت‌هـا در خریـد و فـروش مسـکن حـالا کمتـر شـده 
و بـازار مسـکن نسـبتا آرام اسـت، امـا در بـازار اجـاره بـه دلیـل شـرایط 
خـاص آن یعنـی حرکـت بـا تاخیـر اجـاره از خریـد و فـروش، شـوک‌های 
قبلـی هنـوز فروکـش نکـرده و رام نشـده اسـت. در ایـن شـرایط ایـن سـوال 
پیـش می‌آیـد کـه رویکـرد دولـت چهاردهـم در بخـش مسـکن چیسـت. 
بـه دلیـل اینکـه مسـعود پزشـکیان هنـوز تیـم اقتصادی خـود و به‌طور ویژه 
یـر راه و شهرسـازی را معرفـی نکـرده، بـا جزئیـات بیشـتری نمی‌تـوان  وز
از رویکـرد دولـت چهاردهـم در ایـن بخـش سـخن گفـت. بـا ایـن حـال 
براسـاس آنچـه پزشـکیان در مناظره‌هـا گفـت، دولـت چهاردهـم معتقـد 
اسـت نمی‌تـوان سـالانه یـک میلیـون مسـکن سـاخت و کل تـوان دولـت 
احتمـالا کمـک بـه سـاخت سـالانه حداکثـر 500 هـزار واحـد مسـکونی 
گـر دولـت  خواهـد بـود. بـا تجربیـات سـال‌های اخیـر بـه نظـر می‌رسـد ا
چهاردهم سه اقدام را در این حوزه پیگیری کند، کارنامه موفقی خواهد 
داشـت. 1- تسـهیل شـرایط ساخت‌وسـاز شـامل تسـهیل دسترسـی مردم 
بـه زمیـن و کاهـش مـدت زمـان صـدور مجـوز ساخت‌وسـاز 2- مقابلـه 
بـا سـفته‌بازی در بـازار مسـکن از طریـق ایجـاد ثبـات در اقتصـاد کلان 
ک.  و بهره‌گیـری از ابزارهـای تنظیم‌گیـر همچـون مالیـات سـالانه بـر امال

   رشد 12 درصدی ساخت‌وساز 
بـازار مسـکن ایـران بیـن سـال‌های 1393 تـا 1396 یـک رکـورد عمیـق را تجربـه 
ی  کـرد. آمارهـا نشـان می‌دهـد رکـود بخـش ساخت‌وسـاز در آن سـال‌ها بـه قـدر
عمیـق بـوده کـه تعـداد صـدور پروانـه مناطـق شـهری کشـور بـه کف سـال 1383 
ی اواخـر سـال 96 و اوایـل سـال 97، گرچـه  برگشـته اسـت. بـا التهابـات ارز
قیمت‌هـا در بـازار مسـکن سـر بـه فلـک کشـید، امـا همچنـان در بخـش عرضـه 
ی‌کـه تعـداد پروانه‌هـای سـاختمانی و  رشـد قابـل ملاحظـه‌ای رخ نـداد، به‌طور
تعداد واحدهای درج‌شده در آن درحالی از 200 هزار فقره و 750 هزار فقره در 
سـال‌های 1388 تـا 1392 بـه 120 هـزار و 330 هـزار فقـره رسـیده بـود کـه در سـال 
1397 نیـز رشـد ناچیـزی را تجربـه کـرد. ایـن وضعیـت در سـال 98 نیـز بـا شـیوع 
یـد 19 بازهـم تعریفـی نداشـت تـا اینکـه در سـال 1399 و همزمـان بـا اجـرای  کوو
طـرح اقـدام ملـی مسـکن، صـدور پروانـه بـه 174 هـزار و تعـداد واحدهـا بـه 490 
هزار فقره رسید. وضعیت سال 1399 در سال 1400 و 1401 ادامه نیافت و روند 
ساخت‌وساز به میانگین سال‌های 1393 تا 1396 بازگشت. اما در سال 1402 
رونـد ساخت‌و‌سـاز کمـی بهتـر شـده و صـدور پروانه‌هـای سـاختمانی نسـبت 
بـه سـال 1401 رشـد 12 درصـدی داشـته اسـت، عـددی کـه تعـداد واحدهـای 
مسـکونی درج‌شـده در پروانه‌ها را به حول و حوش 490 هزار واحد می‌رسـاند. 
این اعداد هرچند با تکلیف سـاخت 1 میلیون مسـکن در سـال فاصله دارد، 
ی اسـت  ی زمیـن بـوده و ضـرور امـا بـه اذعـان اغلـب کارشناسـان واقعیـت رو
یکـرد جدید مبتنی  دولـت چهاردهـم، بـه جـای توقـف آن، موانـع را اصالح و رو
بـر تسـهیل ساخت‌و‌سـاز )تسـهیل دسترسـی بـه زمیـن و تسـهیل صـدور مجـوز 

سـاخت( را پیگیـری کنـد.

   شکست ایده تزریق 20 درصدی وام 
ی  براسـاس مـاده 4 قانـون جهـش تولیـد مسـکن بانک‌هـا و موسسـات اعتبـار
غیربانکـی مکلفنـد حداقـل 20 درصـد از تسـهیلات پرداختـی نظـام بانکـی در 
هرسال را با نرخ سود مصوب شورای پول و اعتبار به بخش مسکن اختصاص 
دهند، به‌صورتی‌که در سال اول اجرای قانون از حداقل 360 هزارمیلیارد تومان 
بـرای واحدهـای موضـوع ایـن قانـون کمتـر نباشـد و بـرای سـال‌های آینـده نیـز 
تی مذکـور بـا افزایـش درصـد صدرالذکـر مطابـق بـا نـرخ  حداقـل منابـع تسـهیلا
تـورم سـالانه افزایـش یابـد. مجمـوع دوران مشـارکت و فـروش اقسـاطی در ایـن 
تسـهیلات، 20 سـاله تعیین شـده اسـت، همچنین مبتنی‌بر تبصره ۵ سـازمان 
امـور مالیاتـی کشـور موظـف اسـت درصـورت عـدم رعایـت موضـوع ایـن مـاده، 

در قالـب بودجـه سـنواتی، مالیاتـی برابـر 20 درصـد تعهـد انجام‌نشـده را از 
ی کل کشـور  ی مسـتنکف، اخـذ و بـه خزانـه‌دار بانک‌هـا و موسسـات اعتبـار
واریز کند. اما آن‌طور که در نمودار قابل‌مشـاهده اسـت، سـهم بخش مسـکن 
از تسـهیلات نظام بانکی از حدود 17 درصد در سـال 1390 و 10 تا 13 درصد 
در سال‌های 1391 تا 1394، به 9 درصد در سال 95 و 8.4 درصد در سال 96 
رسـیده بـود. ایـن مقـدار در سـال 97 بـا رشـد عجیـب و غریبـی بـه 13.4 درصـد 
رسـیده اسـت. با توجه به اینکه رشـد ساخت‌و‌سـاز در سـال 97 چندان قابل 
توجه نبوده، به نظر می رسـد در سـال 1397 عمده تسـهیلات بخش مسـکن و 
ی در بـازار مسـکن شـده  یـد مسـکن و البتـه سـفته‌باز ساخت‌و‌سـاز صـرف خر
اسـت. در سـال‌های 98 تـا 1402 سـهم بخـش مسـکن بـه طـور قابل‌توجهـی 
کاهـش یافتـه و بیـن 6 تـا 7 درصـد بـوده اسـت. در سـال 1402 داده‌هـای بانـک 
مرکـزی در دو بخـش متفـاوت ارائـه شـده اسـت. بخـش اول مربـوط بـه جـدول 
تسهیلات‌دهی بانک‌ها به خانوار و کسب‌و‌کار است که براساس آن، مجموع 
یافتی بخش ساختمان و مسکن در سال 1402 حدود 260 همت  تسهیلات در
بـوده اسـت کـه ایـن مقـدار معـادل 5.6 درصـد از کل تسـهیلات نظـام بانکـی 
ی بـا عنـوان تسـهیلات بخش  اسـت. امـا در بخـش دیگـری، بانـک مرکـزی آمـار
مسـکن منتشـر کـرده کـه بـه نظـر می‌رسـد بـا در نظـر گرفتـن مجمـوع تسـهیلات 
ی و تعمیـر و جعالـه  بخـش مسـکن و سـاختمان + تسـهیلات ودیعـه، بازسـاز
گر این داده‌ها را در نظر بگیریم، تسـهیلات مسـکن در سـال  مسـکن اسـت. ا
1402 حدود 349 همت بوده که سهم 6.2 درصد از کل تسهیلات نظام بانکی 

)خانـوار + بنگاه‌هـا( را شـامل می‌شـود. 
در هـر حـال، عـدد 20 درصـدی کـه مجلـس یازدهـم در قانـون جهـش مسـکن 
طـی سـال 1400 بـرای ارائـه تسـهیلات بـه بخـش مسـکن تصویـب کـرد، از ابتـدا 
در تحقـق آن تردیـد وجـود داشـت و کارشناسـان اقتصـادی نسـبت بـه عـدم 
تحقـق آن هشـدار داده بودنـد و در واقعیـت نیـز مشـخص شـد بـا اجـرای 
کنتـرل ترازنامـه و مهم‌تـر از آن بـا اعطـای تسـهیلات تکلیفـی و  سیاسـت 
ی شرکت‌های دولتی و بعضا  تسهیلات اشخاص مرتبط و تسهیلات اجبار
شـبه‌دولتی، توانی برای نظام بانکی برای اعطای 20 درصد از تسـهیلات خود 

بـه بخـش مسـکن وجـود نـدارد. 

   سهم 50 تا 70 درصدی زمین در قیمت مسکن
آنطور که داده‌های ساخت‌وسـاز نشـان می‌دهد شـروع ساخت‌وسـاز در کشـور 
طـی سـال 1402 بـا 490 هـزار واحـدی کـه در پروانه‌هـای سـاختمانی درج شـده، 
هنـوز 50 درصـد کمتـر از تکلیـف قانـون جهـش تولیـد مسـکن اسـت. بـا توجـه 
به وضعیت 10 سـال اخیر ساخت‌وسـاز که میانگین سـاخت مسـکن حدود 
400 هـزار واحـد بـوده؛ بـه نظـر می‌رسـد شـروع 490 هـزار واحـد در سـال 1402 کل 
ی دولـت بـرای هـل دادن بخـش ساخت‌وسـاز در بخـش مسـکن اسـت.  انـرژ
ی زمین نشـان می‌دهد نه مسـکن دولتی پاسـخ  این موضوع یعنی واقعیت رو
درسـتی به معضل مسـکن در کشـور بوده و نه سـاخت یک میلیون مسـکن در 
سال قابل تحقق است. اما این تمام ماجرا نیست، کارشناسان معتقدند گره 
اصلی مسـکن در کشـور مربوط به دو بخش اسـت. 1- مسـاله اصلی، شـرایط 
ی و تورم بالا موجب شـده  اقتصاد کلان اسـت که با تلاطم‌ها و تنش‌های ارز
بخـش مسـکن بـرای سـازندگان جذابیـت کمتـری داشـته باشـد )چـون خـواب 
، این بخش برای سـفته‌بازان و  سـرمایه نسـبتا بالاسـت( و 2- در سـمت دیگر

سـرمایه‌های سـرگردان به‌شـدت جذاب باشـد. 
امـا بـرای برون‌رفـت از ایـن دو چالـش گرچـه بایـد شـرایط اقتصـاد کلان بهبـود 
ی اسـت دولـت چهاردهـم  یافتـه و ثبـات بـه اقتصـاد ایـران بازگـردد، امـا ضـرور
رونـدی کـه در یک‌سـال آخـر دولـت سـیزدهم پیگیـری شـده را ادامـه دهـد. در 
یادی 1- برای تسـهیل دسترسـی  یک‌سـال اخیر دولت سـیزدهم تلاش‌های ز
مـردم بـه زمیـن کـرده، 2- تلاش‌هایـی بـرای کنتـرل فعالیت‌هـای سـفته‌بازانه در 
ی نشـان  بـازار مسـکن درحـال انجـام اسـت. درخصـوص زمیـن داده‌هـای آمـار
می‌دهـد در موضـوع مسـکن بایـد زمیـن را یکـی از متهمـان ردیـف اول بـه شـمار 
کز شـهری کشـور زمین سـهم 47 درصدی، در اسـتان  ی‌که در مرا آورد، به‌طور
تهران سهم 65 درصدی و در پایتخت سهم 70 درصدی از قیمت تمام‌شده 
ی نشـان می‌دهـد جهش‌هـای قیمـت  مسـکن دارد. همچنیـن داده‌هـای آمـار
ی‌کـه طـی  زمیـن در ایـران و به‌ویـژه در شـهر تهـران به‌شـدت سـریع بـوده، به‌طور
30 سـال اخیـر قیمـت زمیـن بیـش از 2000 برابـر شـده اسـت. در همیـن مـدت 

دلار 183 برابـر و سـکه نیـز 1000 برابـر شـده اسـت. همچنیـن بررسـی‌ها نشـان 
ی قیمـت زمیـن در تهـران متـری  می‌دهـد درحالی‌کـه طـی سـال 1400 نـرخ دلار
حـدود 2770 دلار )معـادل 72 میلیـون تومـان( بـوده، ایـن میـزان در آنـکارای 
، در مکـه  ، در جـده 505 دلار یـاض عربسـتان 638 دلار ، در ر ترکیـه 837 دلار
مکرمه 377 دلار و در مدینه منوره 295 دلار بوده است. علاوه‌بر این، براساس 

داده‌های بانک مرکزی ایران سهم زمین در قیمت تمام‌شده ساختمان‌های 
شـروع شـده توسـط بخش خصوصی در مناطق شـهری کشـور از 43.4 درصد 
در سـال 1385 بـه 47.4 درصـد در سـال 1400 رسـیده اسـت. در اسـتان تهـران 
نیـز سـهم زمیـن در قیمـت تمام‌شـده مسـکن از حـدود 54.4 درصـد در سـال 

1385 به 64.7 درصد در سـال 1400 رسـیده اسـت. 

سال قبل ۱۲ درصد بیشتر خانه ساخته شد

دستیِ ماشین مسکن را نکشید

هشدار رکوردزنی 
مصرف برق

ســـخنگوی صنعت برق گفت: »با توجه به گرمای شـــدید 
کثـــر نقاط کشـــور نصاب اوج مصـــرف برق از ۷۷  هـــوا در ا
هـــزار مـــگاوات عبـــور کرد.« به گـــزارش تســـنیم، مصطفی 
رجبی‌مشـــهدی، سخنگوی صنعت برق از احتمال ثبت 
نصاب جدید نیاز مصرف برق کشور خبر داد و گفت: »در 
دو روز گذشـــته تقاضای مصرف برق از 76 هزار مگاوات 
عبور کرده است.« وی افزود: »روزهای بسیار گرمی را سپری 
می‌کنیـــم و اوج تقاضـــای مصرف برق امروز به بیش از 77 
هزار مگاوات رســـیده است.« رجبی‌مشهدی خاطرنشان 
کرد: »در روزهای آینده استمرار روند افزایش دما را خواهیم 
داشت که با توجه به برگزاری کنکور سراسری، در این شرایط 
همکاری و همراهی مشترکان می‌تواند در تامین پایدار برق 
کمک شـــایانی داشته باشد.« مدیرعامل توانیر با اشاره به 
ارسال پیامک‌هایی به مشترکان درخصوص افزایش شدید 
کید کرد: »شبکه برق کشور  مصرف برق در برخی مناطق تا
پایدار است و ارسال پیامک‌ها صرفا با هدف اطلاع مردم 
ی بیشتر  از روند افزایشی مصرف برق و درخواست همکار

مردم در مصرف بهینه برق صورت گرفته است.« 

تبلیغات در کسب‌وکارهای اینترنتی ساماندهی می‌شود

تبلیغات در دنیای کســـب‌وکار نقش بســـزایی ایفا می‌کند و با پیشرفت 
فناوری و انتقال بخش عمده‌ای از فعالیت‌ها به فضای مجازی، تبلیغات 
نیز تغییراتی را تجربه کرده است، به‌طوری‌که فضای مجازی به‌عنوان یک 
پلتفرم جهانی، به کسب‌وکارها امکان دسترسی به مخاطبان جهانی با 
هدف‌گذاری دقیق را ‌داده است. لیکن دغدغه اصلی کلیه ذی‌نفعان 
این حوزه، انتشار محتوا به‌صورت مطمئن و مطابق با قوانین و مقررات 
است و کسب‌وکارهای اینترنتی باید محتوای تبلیغاتی یا اطلاع‌رسانی را با 
رعایت اصول حرفه‌ای منتشر کنند. همچنین تطابق با مقررات مربوط به 
حریم خصوصی و حقوق مولف نیز از اهمیت بالایی برخوردار است که 
ازجمله رایج‌ترین و پرکاربردترین روش‌های تبلیغاتی می‌توان به تبلیغات 

در شـــبکه‌های اجتماعـــی، ایمیـــل مارکتینـــگ، تبلیغات اپلیکیشـــن، 
... اشاره کرد.  ، تبلیغات کلیکی و موبایلی و بازاریابی موتورهای جست‌وجو
مرکـــز توســـعه تجـــارت الکترونیکـــی در راســـتای انجـــام وظایف محوله 
خـــود ازجملـــه برنامه‌ریزی، ارائه راهکارها، پشـــتیبانی و نظارت به‌منظور 
استانداردســـازی فعالیت‌های اطلاع‌رســـانی تجاری، تدوین مقررات و 
استانداردها و ضوابط مربوط به تجارت الکترونیکی، حمایت از گسترش 
بازارهای تجارت الکترونیکی و تســـهیل تجارت و با اســـتناد به ماده 79 
قانون تجارت الکترونیکی، بر آن شـــد تا پیش‌نویس آیین‌نامه مواد 56 و 
57 قانون تجارت الکترونیکی را به‌منظور ارائه رویه حرفه‌ای انتشار محتوا 
و شیوه تبلیغات در فضای مجازی و اطلاع‌رسانی الکترونیکی تدوین 

کند. این آیین‌نامه که با هدف ساماندهی و نظارت بر شیوه تبلیغات و 
انتشار محتوا در فضای مجازی تدوین شده، سعی بر شفافیت حدود 
مســـئولیت پلتفرم‌هـــا در انتشـــار محتواها شـــده اســـت. درحال‌حاضر 
آیین‌نامه وارد مرحله اخذ نظرات ذی‌نفعان شده است. در این چهارچوب 
بـــا اجرای این آیین‌نامه، مصرف‌کننـــدگان می‌توانند به‌طور مطمئن‌تر از 
خدمات سکوها بهره‌مند شوند. همچنین ساماندهی و نظارت بر این 
حـــوزه، افزایـــش اعتماد کاربران، حفظ حریم خصوصـــی، ارتقا و کاهش 
خطرات نقض قوانین را نیز به همراه خواهد داشـــت و کســـب‌وکارهای 
اینترنتـــی می‌تواننـــد به‌طور موثر از امکانات فضای مجازی برای رشـــد و 

موفقیت خود استفاده کنند. 

حدود ۵۸ درصد از هزینه‌های جاری دولت از مالیات تامین شد

رئیس کل سازمان امور مالیاتی با بیان اینکه نگاه ما در حوزه مالیات، 
نگاه تعاملی و رحمانی به مودیان اســـت، گفت: »در ۱۲ ســـال گذشـــته 
ی دولت از محل درآمد مالیاتی  حدود ۴۷ تا ۴۸ درصد هزینه‌های جار
تامین می‌شد که در سال ۱۴۰۲ به 57.7 درصد رسید.« به گزارش ایسنا، 
محمدهادی سبحانیان در مراسم افتتاح آزمایشگاه داده‌کاوی مالیاتی 
ی اســـت و یک  اظهار کرد: »امروز نظام مالیاتی در حال پوســـت‌انداز
حرکت پرشـــتاب تحولی را دنبال می‌کند. در شـــقوق مختلف می‌توان 
این تحول را مثال زد. از یک منظر در حوزه اتکای منابع بودجه‌ای دولت 
به منابع مالیاتی که سال‌ها آرزو بود، توانستیم در یکی دو سال گذشته 
به آن دست پیدا کنیم و اتکای بودجه دولت به نفت را که عامل وضع 
نابسامان اقتصادی مثل تورم و رشدهای پایین اقتصادی بود را برطرف 

ی افزود: »ما با اســـتفاده از اقدامات مختلفی که انجام دادیم  کنیم.« و
با استفاده از ظرفیت شرکت‌های دانش‌بنیان توانستیم طی دهه‌های 
۹۰، ۱۴۰۰ و ۱۴۰۱ نسبت درآمد مالیاتی به بودجه عمومی بین ۳۷ تا ۳۸ 
درصد بوده و نظام مالیاتی نتوانســـته منابع عمومی را تامین کند. این 
عدد در سال ۱۴۰۰ حدود ۳۴ درصد بوده و سال گذشته توانستیم این 
رقم را به 41.4 درصد برسانیم.« سبحانیان با بیان اینکه هزینه‌های جاری 
در همه جای دنیا از محل مالیات تامین می‌شود، گفت: »در ۱۲ سال 
ی دولت از محل درآمد  گذشته حدود ۴۷ تا ۴۸ درصد هزینه‌های جار
مالیاتی تامین می‌شـــد که در ســـال ۱۴۰۲ به 57.7 درصد رســـید.« رئیس 
کل ســـازمان امـــور مالیاتـــی با بیان اینکه باید ایـــن راه امتداد پیدا کند، 
گر می‌خواهیم حرکت پرشـــتاب در حوزه مالیات تقویت شـــود  افزود: »ا

ی آنهاســـت  باید مردم را ســـهیم کنیم. مردم باید بدانند با مالیات‌پرداز
که کشور پیشرفت خود را دنبال می‌کند. مردم باید نسبت به مصارف 
گاهی پیدا کنند. اقدامی که از ســـال گذشـــته در این راســـتا  مالیات آ
انجام شـــد این بود که به اشـــخاص حقیقی اجازه دهیم محل مصرف 
مالیات خود را تعیین کنند. اشـــخاص می‌توانند تعیین کنند مالیات 
ی تصریح  آنها در کدام پروژه عمرانی و در کدام اســـتان هزینه شـــود.« و
کرد: »موضوع دیگری که باید دنبال شـــود این اســـت که نظام مالیاتی 
متکی بر داده و اطلاعات باشد. نظام چانه‌زنی که در سال‌های گذشته 
بین نظام مالیاتی و مودیان وجود داشـــت کنار گذاشـــته شـــده اســـت. 
در‌حال‌حاضر بین ما و مودی، داده حکم می‌کند. از سوی دیگر نگاه 

ما به مودی مالیاتی، شریک مالیاتی است.« 
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