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24 شـــهریور 1400 ســـیدابراهیم رئیســـی قانـــون مصـــوب مجلـــس بـــا 
عنـــوان »قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن« را ابـــاغ کـــرد. براســـاس مـــاده 
ی غیربانکـــی مکلـــف  4 ایـــن قانـــون، بانک هـــا و موسســـات اعتبـــار
ـــه بخـــش مســـکن  شـــدند حداقـــل 20 درصـــد از تســـهیات ســـالانه را ب
ــرد در  ــا را مکلـــف می کـ ــه مجلـــس بانک هـ ــد. مصوبـ ــاص دهنـ اختصـ
ـــورم، رقمـــی  ـــرخ ت ـــا احتســـاب ن ســـال اول 360 همـــت و در ســـال دوم ب
بیـــش از 360 همـــت را بـــه تســـهیات مســـکن اختصـــاص دهنـــد. 
آمارهـــای بانـــک مرکـــزی نشـــان می دهـــد بـــا وجـــودی کـــه قانـــون جهـــش 
ـــرای تســـهیات بخـــش مســـکن  ـــد مســـکن، ســـهم 20 درصـــدی را ب تولی
کـــرده امـــا ســـهم همـــه بخش هـــای مســـکن و ســـاختمان از  تعییـــن 
تســـهیات بانکـــی تـــا انتهـــای شـــهریورماه امســـال بـــه 5.5 درصـــد 
رســـیده اســـت. ایـــن موضـــوع حـــالا بـــه چالـــش بیـــن دولـــت و بانک هـــای 
خصوصـــی تبدیـــل شـــده اســـت. از یک ســـو ســـازمان مالیاتـــی بـــا اســـتناد 
ـــد،  ـــد مســـکن کـــه می گوی ـــون جهـــش تولی ـــه تبصـــره 5 مـــاده چهـــار قان ب
در صـــورت عـــدم رعایـــت موضـــوع ایـــن مـــاده، جریمـــه مالیاتـــی برابـــر 
ی  20 درصـــد تعهـــد انجام نشـــده را از بانک هـــا و موسســـات اعتبـــار
ـــد، 26 همـــت  ـــز کن ی ی کل کشـــور وار ـــه دار مســـتنکف، اخـــذ و بـــه خزان
ــران  ــر مدیـ ــویی دیگـ ــرده اســـت. در سـ ــه کـ ــا مطالبـ ــه از بانک هـ جریمـ
بانک هـــای خصوصـــی در گفت وگـــو بـــا »فرهیختـــگان« می گوینـــد آنهـــا 
مقصـــر نبـــوده و دلیـــل عـــدم پرداخـــت تســـهیات نهضـــت ملـــی مســـکن، 
ی در عـــدم ایجـــاد یـــک ســـامانه بـــوده  تعلـــل وزارت راه و شهرســـاز
اســـت. ایـــن مـــوارد درحالـــی اســـت کـــه حســـین درودیـــان، اقتصـــاددان 
یـــرا اولا  بـــه »فرهیختـــگان« می گویـــد موضـــوع فقـــط ســـامانه نیســـت. ز
دولـــت محدودیت هایـــی بـــرای پرداخـــت تســـهیات ایجـــاد کـــرده، ثانیـــا 
دســـت بانک هـــا بـــه دلیـــل کنتـــرل ترازنامـــه، حجـــم بـــالای تســـهیات 

ی و ســـهم بـــالای دارایی هـــای منجمـــد، بســـته اســـت.  غیرجـــار

    83 درصد از تســـهیلات تکلیفی مسکن 
پرداخت  نشده

4 قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن بانک هـــا و موسســـات  براســـاس مـــاده 
ــی  ــهیلات پرداختـ ــد از تسـ ــل 20 درصـ ــد حداقـ ی غیربانکـــی مکلفنـ ــار اعتبـ
نظـــام بانکـــی در هرســـال را بـــا نـــرخ ســـود مصـــوب شـــورای پـــول و اعتبـــار 
ــرای  ــال اول اجـ ــه در سـ ــد، به صورتی کـ ــاص دهنـ ــکن اختصـ ــه بخـــش مسـ بـ
ــن  ــوع ایـ ــای موضـ ــرای واحدهـ ــان بـ ــارد تومـ ــل 360 هزارمیلیـ ــون از حداقـ قانـ
تی  قانـــون کمتـــر نباشـــد و بـــرای ســـال های آینـــده نیـــز حداقـــل منابـــع تســـهیلا
مذکـــور بـــا افزایـــش درصـــد صدرالذکـــر مطابـــق بـــا نـــرخ تـــورم ســـالانه افزایـــش 
ــهیلات، 20  ــن تسـ ــاطی در ایـ ــروش اقسـ ــارکت و فـ ــوع دوران مشـ ــد. مجمـ یابـ
ســـاله تعییـــن شـــده اســـت، همچنیـــن مبتنی بـــر تبصـــره ۵ ســـازمان امـــور 
مالیاتـــی کشـــور موظـــف اســـت درصـــورت عـــدم رعایـــت موضـــوع ایـــن مـــاده، 
در قالـــب بودجـــه ســـنواتی، مالیاتـــی برابـــر 20 درصـــد تعهـــد انجام نشـــده 
ی  ی مســـتنکف، اخـــذ و بـــه خزانـــه دار را از بانک هـــا و موسســـات اعتبـــار
یـــز کنـــد. امـــا آن طـــور کـــه در نمـــودار قابل مشـــاهده اســـت، در  کل کشـــور وار
شـــش ماهه نخســـت ســـال 1400 کـــه هنـــوز قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن ابـــلاغ 
نشـــده بـــود، ســـهم بخـــش مســـکن از تســـهیلات نظـــام بانکـــی ۵.1 درصـــد بـــوده 
کـــه ایـــن میـــزان در شـــش ماهه نخســـت ســـال 1401 بـــه ۵.4 درصـــد و در نیمـــه 
نخســـت امســـال نیـــز بـــه ۵.۵ درصـــد رســـیده اســـت. البتـــه پرواضـــح اســـت کـــه 
ـــد نهضـــت ملـــی مســـکن شـــده  تنهـــا بخـــش کوچکـــی از ایـــن تســـهیلات عای
کـــه ایـــن تســـهیلات در آمارهـــای بانـــک مرکـــزی شـــامل هرگونـــه  اســـت؛ چرا
ساخت وســـاز اعـــم از مســـکن و ســـاختمان را شـــامل می شـــود. ردپـــای ایـــن 
ــار  ــا کـــه همـــه آن تســـهیلات عایـــد نهضـــت ملـــی مســـکن نشـــده در آمـ ادعـ
دیگـــری کـــه بانـــک مرکـــزی بـــا عنـــوان »عملکـــرد جـــزء )10( بنـــد )الـــف( تبصـــره 
ــاده )4( قانـــون جهـــش تولیـــد مســـکن«  )18( قانـــون بودجـــه ســـال 1400 و مـ
منتشـــر می کنـــد، قابل مشـــاهده اســـت. ایـــن آمـــار نشـــان می دهـــد مجمـــوع 
تســـهیلات اعطایـــی بـــه نهضـــت ملـــی مســـکن )اعـــم از تســـهیلات شـــهری 
روســـتایی و خودمالکـــی(، ودیعـــه مســـکن و حـــوادث غیرمترقبـــه از مهرمـــاه 
ـــت.  ـــوده اس ـــان ب ـــارد توم ـــزار میلی ـــدود 12۵ ه ـــاه 1402 ح ـــای مهرم ـــا انته 1400 ت
به عبارتـــی، درحالـــی نماینـــدگان مجلـــس بـــرای دوســـال اجـــرای قانـــون جهـــش 
تولیـــد مســـکن ســـهم ایـــن پـــروژه عظیـــم را 720 هـــزار میلیـــارد تومـــان )ســـالانه 
ــد  ــا 17.4 درصـ ــدت تنهـ ــن مـ ــی ایـ ــه طـ ــد کـ ــرده بودنـ ــن کـ 360 همـــت( تعییـ
از آن پرداخـــت شـــده اســـت. به عبارتـــی، عمـــلا نزدیـــک بـــه 83 درصـــد از 
تســـهیلات تکلیفـــی مجلـــس بـــه بانک هـــا بـــرای پرداخـــت بـــه بخـــش مســـکن 

محقـــق نشـــده اســـت.

    پرویزیـــان: مخالفتی با قانون نداریم 
یـــان، مدیرعامـــل بانـــک پارســـیان و  یز کـــوروش پرو
ــات  ــا و موسسـ ــون بانک هـ ــی کانـ ــورای عالـ ــس شـ رئیـ
بـــا  گـــو  گفت و ر  د ر  کشـــو صـــی  خصو ی  ر عتبـــا ا
ر  د د  بـــو بنـــا  «  : شـــت ا د ر  ظهـــا ا  » ن هیختـــگا فر «
ی می شـــود،  ی راه انـــداز زارت راه و شهرســـاز کـــه توســـط و ســـامانه ای 
متقاضیـــان وام بـــه بانک هـــا معرفـــی  شـــوند و بانک هـــا نیـــز طبـــق مســـتندات 
ی نشـــد و  وام ارائـــه  دهنـــد. ایـــن ســـامانه در ســـال 1400 و 1401 راه انـــداز
درنتیجـــه متقاضـــی بـــه بانک هـــا اعـــلام نشـــد. در این بـــاره ممانعتـــی از 
ســـوی بانک هـــا وجـــود نداشـــت، فقـــط افـــراد متقاضـــی یـــا معرفـــی نشـــدند 
ــاره جرایـــم  بـ ی در ــرایط نبودنـــد.« و ــا واجـــد شـ ــا در صـــورت معرفـــی بعضـ یـ
ــرد:  ــح کـ یـ ــکن تصر ــی مسـ ــدم پرداخـــت وام نهضـــت ملـ ــرای عـ ــا بـ بانک هـ
ـــن  ـــه ای ـــبت ب ـــا نس ـــت. بانک ه ی اس ـــتور ـــم دس ـــع جرای ـــخیص وض ـــه تش »برگ
کردنـــد و منتظـــر نتیجـــه رســـیدگی قانونـــی هســـتیم.  جرایـــم اعتـــراض 
یمـــه شـــوند امـــا نـــه  بانک هـــای مســـتنکف بایـــد بنـــا بـــر قانـــون مشـــمول جر
یمـــه براســـاس  کـــه اعـــلام شـــده اســـت. ایـــن جر یمه هایـــی  در حـــد جر
تغییـــرات مانـــده ســـال قبـــل بانـــک نســـبت بـــه ســـال بعـــد براســـاس تســـهیلات 
پرداختـــی 20 درصـــد محاســـبه می شـــود، نـــه ســـهمیه ای کـــه بانـــک مرکـــزی 
تعییـــن کـــرده اســـت. صندوقـــی توســـط دولـــت تاســـیس شـــد و به هرحـــال 
ــا  ــه بـ ــن اســـت کـ ــال ایـ ــه دنبـ ــدوق بـ ــود. آن صنـ ــن شـ ــی تامیـ یقـ ــد از طر بایـ
منابـــع حاصـــل از ســـپرده های مـــردم تامیـــن شـــود امـــا در عالـــم واقـــع چنیـــن 
چیـــزی ممکـــن نیســـت. اســـاس تســـهیلات نهضـــت ملـــی مســـکن، گرچـــه 
تســـهیلات بلندمـــدت و تکلیفـــی اســـت امـــا بانک هـــا بـــه قانـــون مقیـــد 

هستند.« 

     بیگدلی: وزارت راه و شهرســـازی سامانه را 
راه اندازی نکرده

بیگدلـــی، عضـــو هیات مدیـــره بانـــک گردشـــگری در 
گفت وگـــو بـــا »فرهیختـــگان« مطـــرح کـــرد: »موضـــوع 
ارائـــه تســـهیلات بانک هـــا بـــرای نهضـــت ملـــی مســـکن 
دو بخـــش دارد؛ یـــک بخـــش ســـازوکار وزارت راه و 
ی  ی اســـت کـــه هنـــوز عملیاتـــی نشـــده اســـت و تاخیـــر در راه انـــداز شهرســـاز
بـــه عـــدم ارائـــه تســـهیلات منجـــر شـــده اســـت. نقدینگـــی بانک هـــای 
کنـــون نیـــز اضافـــه برداشـــت دارنـــد.  خصوصـــی در شـــرایط خوبـــی نیســـت و ا
ــه  ــرکت و بـ ــی شـ ــرح ملـ ــن طـ ــد در ایـ ــته باشـ ــی داشـ ــع مالـ ــر منابـ گـ بانـــک ا
یـــت از منافـــع آن بهره منـــد شـــوند.  کثر ـــا ا یـــت مـــردم خدمـــت می کنـــد ت کثر ا
گـــر فرضـــا بنـــا باشـــد بانکـــی دو هـــزار میلیـــارد تومـــان تســـهیلات ارائـــه دهـــد،  ا
حداقـــل می توانـــد ۵0 درصـــد تســـهیلات را بـــه ایـــن بخـــش تخصیـــص بدهـــد 
تی ارائـــه نشـــود. در موضـــوع نهضـــت  و این گونـــه نیســـت کـــه هیـــچ تســـهیلا
ملـــی مســـکن حـــرف از منافـــع ملـــی و منافـــع عمـــوم اســـت و بانک هـــا تمایـــل 
ی افـــزود: »قانـــون تعیین کـــرده 20 درصـــد  دارنـــد بـــه ایـــن حـــوزه ورود کننـــد.« و
ســـهم تســـهیلات صـــرف مســـکن شـــود امـــا در شـــرایط فعلـــی بـــا ایـــن وضعیـــت 
یرســـاخت ها  گـــر ز نقدینگـــی بانک هـــا، تحقـــق ایـــن امـــر ســـخت می شـــود. ا
ــوان بخشـــی از ایـــن تســـهیلات را  ــه می تـ ــاد تفاهمنامـ ــا انعقـ ــود بـ ــم شـ فراهـ
ــا  ــی تنهـ ــهیلات تکلیفـ ــرد. تسـ ــان پرداخـــت کـ ــه متقاضیـ ــال بـ ــن امسـ همیـ
... تکالیـــف  ی و ر بـــوط نمی شـــود. وام ازدواج، فرزنـــدآو بـــه مســـکن مر
یمـــه  ســـنگینی بـــر دوش بانک هـــا اســـت و عـــدم پرداخـــت آن نیـــز جر
ســـختی بـــه دنبـــال دارد. در قانـــون آمـــده 20 درصـــد مبلـــغ به عنـــوان مالیـــات 
ی  یافـــت شـــود و به عنـــوان مالیـــات بـــه شـــرکت مسکن ســـاز از بانک هـــا در
یـــز شـــود. ایـــن موضـــوع نه تنهـــا مشـــکلات را  ی وار وزارت راه و شهرســـاز
کاهـــش نمی دهـــد بلکـــه بـــه افزایـــش چالش هـــای نظـــام بانکـــی نیـــز منجـــر 

می شود.« 

    جمشـــیدی: هیچ فردی به بانک 
معرفی نشده است

و  کانـــون بانک هـــا  محمدرضـــا جمشـــیدی، دبیـــر 
ی خصوصـــی کشـــور در گفت وگـــو  موسســـات اعتبـــار
بـــا »فرهیختـــگان« و در پاســـخ بـــه ایـــن ســـوال کـــه دلیـــل 
مشـــارکت پاییـــن بانک هـــای خصوصـــی در تامیـــن 
ـــد: »براســـاس آنچـــه در  ـــوده، می گوی مالـــی پـــروژه نهضـــت ملـــی مســـکن چـــه ب
قانـــون آمـــده، بانک هـــا بایـــد براســـاس ســـهمیه ای کـــه بانـــک  مرکـــزی تعییـــن 
می کنـــد یعنـــی 20 درصـــد مجمـــوع تســـهیلات ســـالانه را بـــه بخـــش مســـکن 
ــد  ــه بدهـ ــهیلات ارائـ ــی تسـ ــه میزانـ ــی چـ ــه بانکـ ــه چـ ــد. اینکـ ــت کننـ پرداخـ
توســـط بانـــک مرکـــزی تعییـــن می شـــود. از ســـوی دیگـــر نیـــز کســـانی کـــه 
متقاضـــی اســـتفاده از ایـــن تســـهیلات هســـتند بایـــد در ســـامانه ای کـــه وزارت 
ی می کنـــد درخواســـت خـــود را ثبـــت کننـــد. وزارت  ی راه انـــداز راه و شهرســـاز
ــن  ــد ایـ ــا ببینـ ــد تـ ــنجی می کنـ ــت ها را صحت سـ ی درخواسـ ــاز راه و شهرسـ
آقـــا یـــا خانـــم ملـــک و خانـــه ای نـــدارد تـــا تســـهیلات را بـــه آن فـــرد اختصـــاص 
گـــر درخواســـت مـــورد تاییـــد بـــود بـــه بانک هایـــی کـــه ســـهمیه ارائـــه  دهـــد. ا
تســـهیلات دارنـــد ارائـــه می شـــود تـــا مراحـــل پرداخـــت آن انجـــام شـــود. ایـــن 
ی  موضوع در دستورالعمل بانک مرکزی عنوان شده و وزارت راه و شهرساز
ـــا شـــد هـــر  ـــون در ســـال 1400 تصویـــب و بن ـــه اســـت. ایـــن قان ـــز آن را پذیرفت نی
ســـال -از شـــهریور ســـال 1400 تـــا شـــهریور ســـال 1401- و بـــه همیـــن ترتیـــب 
ســـال دوم و ســـوم بـــه ســـهمیه ها اضافـــه شـــود. بـــر ایـــن اســـاس وزارت راه و 
ی بایـــد نفـــرات حائـــز شـــرایط را بـــه بانـــک معرفـــی کنـــد. پیگیـــری  شهرســـاز
بانک هـــای خصوصـــی از بانـــک مرکـــزی نشـــان می دهـــد هیـــچ فـــردی بـــه 

بانک ها معرفی نشـــده اســـت.« 

ی مقصر اســـت  وزارت راه و شهرســـاز
در  کشـــور  ی خصوصـــی  اعتبـــار و موسســـات  بانک هـــا  نـــون  کا دبیـــر 
ی طـــی نامـــه ای در بهمن مـــاه 1400  ادامـــه گفـــت: »وزارت راه و شهرســـاز
ی ایـــن ســـامانه بـــا چهـــار  کـــرد بـــرای راه انـــداز بـــه بانـــک مرکـــزی اعـــلام 
گـــروه  گفت وگـــو شـــده و بـــا بانک هـــای دیگـــر هـــم بـــه صـــورت  بانـــک 
ی ســـامانه  کـــردن بـــا راه انـــداز گـــروه صحبـــت خواهـــد شـــد. امـــا صحبـــت 
فـــرق دارد. تـــا پایـــان ســـال 1401 ســـامانه مـــورد بحـــث برقـــرار نشـــد. وقتـــی 
ســـامانه ای بـــرای ارائـــه تســـهیلات بانکـــی وجـــود نـــدارد و متقاضـــی بـــه 
ـــد؟  ـــدا کن ـــص پی ـــراد تخصی ـــه اف ـــه وام ب ـــت چگون ـــده اس ـــی نش ـــک معرف بان
ــه  کـ ــوال  ــن سـ ــه ایـ ــخ بـ ی در پاسـ ــت.« و ــده اسـ ــه نشـ ــی ارائـ ــن وامـ بنابرایـ
کـــرده،  چـــرا بانـــک مســـکن تســـهیلات نهضـــت ملـــی مســـکن را پرداخـــت 
ی و بانـــک مســـکن ارتبـــاط  زارت راه و شهرســـاز یـــد: »از ابتـــدا و می گو
ــورت گرفـــت و  ــن بانـــک صـ ــه ایـ ــی بـ ــه معرفـ ــتند و در نتیجـ ــی داشـ خاصـ

ــد.«  ــه شـ ــن بانـــک ارائـ تســـهیلات توســـط ایـ

 برگـــه جریمه هـــا غیرقانونی اســـت
یـــد ســـازمان امـــور مالیاتـــی بـــا مدنظـــر قـــرار دادن  جمشـــیدی در ادامـــه می گو
گـــر بانک هـــا از پرداخـــت  یـــد ا مـــاده 4 قانـــون جهـــش مســـکن کـــه می گو
یمـــه  کردنـــد بایـــد جر ی  تســـهیلات بـــه جهـــش تولیـــد مســـکن خـــوددار
یمـــه را مطـــرح کـــرده و برگـــه تشـــخیص مالیاتـــی  مالیاتـــی شـــوند، موضـــوع جر
ــادر  ــه صـ یمـ ــه جر ــز برگـ ــی نیـ ــرای برخـ ــتاده اســـت. بـ ــا فرسـ ــرای بانک هـ را بـ
یمـــه مختـــص بانک هـــای مســـتنکف  شـــده اســـت. در قانـــون ذکـــر شـــده جر
اســـت؛ مســـتنکف کســـی اســـت کـــه اســـتنکاف کـــرده، یعنـــی تســـهیلات 
ی متقاضـــی را معرفـــی کـــرده  ارائـــه نـــداده اســـت. مثـــلا وزارت راه و شهرســـاز
و بانـــک تســـهیلات ارائـــه نـــداده اســـت. در قانـــون آمـــده کـــه ســـازمان امـــور 
مالیاتـــی موظـــف اســـت درصـــورت عـــدم رعایـــت موضـــوع مـــاده در بودجـــه 
یمـــه تعییـــن کنـــد.  ـــر 20 درصـــد تعهـــد انجام نشـــده جر ـــی براب ســـنواتی مالیات
بنابرایـــن ســـازمان امـــور مالیاتـــی آن ســـهمیه ای کـــه بـــرای بانک هـــا تعییـــن 
یمـــه صـــادر کـــرده اســـت.  شـــده را اصـــل قـــرار داده و 20 درصـــد را به عنـــوان جر
ی ادامـــه داد ایـــن تشـــخیص ســـازمان امـــور مالیاتـــی اشـــتباه اســـت. مـــا از  و
ـــه  ـــانی ب ـــه کس ـــد چ ـــلام کن ـــم اع ـــت می کنی ی درخواس ـــاز وزارت راه و شهرس
بانک هـــا معرفـــی شـــدند کـــه بانک هـــا اســـتنکاف کردنـــد. بنابرایـــن نبایـــد 
یـــر  یافـــت شـــود. ایـــن موضـــوع را یکبـــار در مردادمـــاه بـــا وز یمـــه در ایـــن جر
ـــد  ـــت دادن ـــا رونوش ـــه م ـــا ب ـــر کتب ی ـــم. وز ـــرح کردی ـــی مط ـــاد و دارای ـــور اقتص ام
و در ایـــن متـــن ذکـــر شـــده کـــه در ایـــن مـــورد اختـــلاف وجـــود دارد و زمینـــه 
اجراییـــه صـــادر نشـــود امـــا ســـازمان امـــور مالیاتـــی بـــه ایـــن موضـــوع عمـــل 
نکـــرده اســـت. همـــکاران مـــا بـــا ممیـــزان مالیاتـــی گفت وگـــو کردنـــد امـــا 
کنـــش آنهـــا ایـــن بـــود کـــه ســـازمان امـــور مالیاتـــی براســـاس قانـــون عمـــل  وا

ــر تبعیـــت نمی کنـــد.  یـ کـــرده و از وز

ســـهمیه ارائه تســـهیات دســـت نخورده است 
یـــح کـــرد:  ی خصوصـــی کشـــور تصر دبیـــر کانـــون بانک هـــا و موسســـات اعتبـــار
»ســـهمیه ارائـــه تســـهیلات بـــرای نهضـــت ملـــی مســـکن دســـت نخورده باقـــی 
گرچـــه در  ی گفـــت: »ا یمـــه شـــوند.« و مانـــده و بانک هـــا نبایـــد متحمـــل جر
یـــم ولـــی قانـــون را  بانک هـــای خصوصـــی از نظـــر منابـــع در ضعـــف قـــرار دار
ـــون را رعایـــت  اجـــرا می کنیـــم. در ایـــن کشـــور زندگـــی می کنیـــم پـــس بایـــد قان
کنیـــم. در نامـــه کتبـــی ایـــن مـــوارد بیـــان شـــده امـــا بـــه شـــرطی کـــه تابـــع قانـــون 
ی خصوصـــی ادامـــه  عمـــل شـــود.« دبیـــر کانـــون بانک هـــا و موسســـات اعتبـــار
داد: »مدتـــی اســـت هجمـــه ای از ســـوی عـــده ای خـــاص بـــا نیـــت خـــاص 
علیـــه بانک هـــای خصوصـــی وارد می شـــود. اینکـــه بانک هـــا از نظـــر منابـــع 
ـــون عملیـــات  ـــد درســـت اســـت. بانک هـــا براســـاس قان ـــرار دارن در ضعـــف ق
ی می کننـــد مقیـــد  بـــا بـــه پولـــی کـــه از ســـپرده گذاران جمـــع آور ن ر بانکـــی بـــدو
ی می کننـــد.  یـــن محـــل ســـرمایه گذار هســـتند و ایـــن ســـرمایه را در بهتر
ایـــن اختیـــار قانونـــی بانک هـــا بـــا تســـهیلات تکلیفـــی صـــرف شـــده؛ بـــرای 
ــه  ــه چـ ــود و بـ ــه شـ ــه کســـی تســـهیلات ارائـ ــه چـ ــود بـ ــا تعییـــن می شـ بانک هـ
ـــا چـــه نرخـــی انجـــام شـــود. بانـــک  کســـی وام اعطـــا نشـــود و درصـــورت ارائـــه ب
بـــه ســـپرده گذار ســـود 22.۵ درصـــدی )ســـپرده دوســـاله( پرداخـــت می کنـــد، 
پرداخـــت  یافـــت می کننـــد باز ایـــن درحالـــی اســـت کـــه از کســـانی کـــه وام در
ـــت و  ـــون نیس ـــوع در قان ـــن موض ـــم. ای ـــت می کنی یاف ـــد در ـــود 18 درص ـــه س را ب
دولـــت هـــم قـــرار نیســـت ایـــن مقـــدار را جبـــران کنـــد. در گذشـــته تبصـــره 1۵ 
ـــر آن ۵0 درصـــد ســـود اعطایـــی ایـــن تســـهیلات  ـــود کـــه مبتنی ب و تبصـــره 3 ب
ــا  کنـــون دولـــت تعهـــدی از بابـــت جبـــران ضررهـ ــا ا برعهـــده بانـــک بـــود. امـ
کـــه  نـــدارد. بـــرای مثـــال مـــن می توانـــم 80 واحـــد از صـــد واحـــد پولـــی را 
ــه 100  ــا بـ ــم امـ ــهیلات بدهـ ــم تسـ ــت می کنـ یافـ ــما در ــپرده از شـ ــوان سـ به عنـ
ــت.  ــر اسـ ــد کمتـ ــم 20 درصـ ــا هـ ــم، در اینجـ ــود می دهـ ــما سـ ــول شـ ــد پـ واحـ
اینهـــا مـــواردی اســـت کـــه از طریـــق قانـــون تحمیـــل می شـــود و مـــا ناچـــار 

هســـتیم قانـــون را رعایـــت کنیـــم.«

    درودیان: نقدینگی بانک ها در اختیار دولت اســـت 
کتـــاب  یســـنده  حســـین درودیـــان، اقتصـــاددان و نو
معمـــاران پـــول در گفت وگـــو بـــا »فرهیختـــگان« اظهـــار 
آزاد  مـــا ظرفیـــت  بانکـــی  داشـــت: »اساســـا نظـــام 
 ، تســـهیلات دهی بســـیار کمـــی دارد. بـــه بیـــان بهتـــر
یگرانـــی اعـــم از دولـــت و بانکـــداران  عمـــده تســـهیلات نظـــام بانکـــی توســـط باز
بـــه صـــورت عمیـــق و  ایـــن بخش هـــا  و  یافـــت می شـــود  خصوصـــی در
ی ترازنامـــه بانک هـــا را بـــه تســـخیر خـــود درآورده انـــد. از ســـوی دیگـــر  یشـــه دار ر
نیـــز بخشـــی از دارایی هـــای بانکـــی منجمـــد یـــا ســـوخته اســـت. بـــه ایـــن معنـــا 
تی وجـــود نـــدارد یـــا برنمی گـــردد، درنتیجـــه ظرفیتـــی بـــرای ارائـــه  کـــه یـــا تســـهیلا
گـــر نظـــام بانکـــی بخواهـــد بـــا وجـــود ایـــن مســـائل  تســـهیلات باقـــی نمی مانـــد. ا
تســـهیلات قابـــل توجهـــی بـــرای هـــر امـــری اعـــم از نهضـــت ملـــی مســـکن ارائـــه 
دهـــد، بایـــد نـــرخ رشـــد نقدینگـــی افزایـــش پیـــدا کنـــد و حجـــم رشـــد گســـترش 
ترازنامـــه بانک هـــا حجـــم بزرگـــی باشـــد. بانـــک مرکـــزی و دولـــت دو ســـال 

ـــرای محـــدود کـــردن رشـــد ترازنامـــه بانک هـــا  اســـت کـــه سیاســـت محکمـــی ب
اعمـــال می کننـــد کـــه بـــا ایـــن وجـــود عمـــلا ســـقف ارائـــه تســـهیلات نیـــز محـــدود 
اســـت. درنتیجـــه جایـــی بـــرای ارائـــه تســـهیلات بـــا ارقـــام قابـــل توجـــه و اهـــداف 
تامیـــن مالـــی، وجـــود نـــدارد. بـــرای ایـــن مهـــم یـــا بایـــد ســـقف ترازنامـــه بـــالا بـــرود 
ـــه اســـتقراض  ـــاز ب ـــا دولـــت از طریـــق اصلاحـــات، کســـری بودجـــه خـــود و نی ی
ـــی  ی دسترس ـــاز ـــی ملی س ـــم نوع ـــا در حک ـــد ی ـــش ده ـــی را کاه ـــبکه بانک از ش
ی غیردولتـــی بـــه تامیـــن مالـــی بســـته  بخـــش خصوصـــی در بخـــش بانکـــدار
ــه  ــد قبلـــی کـ ــای منجمـ ــه دارایی هـ ــز ایـــن اســـت کـ ــر نیـ ــود. راه حـــل دیگـ شـ
مربـــوط بـــه پرونده هـــا و ارقـــام بـــزرگ اســـت کـــه فقـــط 10 درصـــد آن بـــه شـــرکت 

ملـــی نفـــت باز می گـــردد، تعیین تکلیف شـــود.« 

ی ســـامانه مطلقا بهانه اســـت! عدم راه انداز
ی  ی ســـامانه وزارت راه و شهرســـاز حســـین درودیـــان دربـــاره عـــدم راه انـــداز
بـــرای ارائـــه تســـهیلات نهضـــت ملـــی مســـکن افـــزود: »ســـامانه وزارت راه 
ــود  ــه تســـهیلات، نبـ ــا مشـــکل عـــدم ارائـ ــه اســـت و مطلقـ ی بهانـ ــاز و شهرسـ
یافـــت  تی بـــه افـــرادی کـــه تاییدیـــه بانـــک را در کنـــون تســـهیلا ســـامانه نیســـت. ا
می کننـــد، پـــس از قـــرار گرفتـــن در نوبـــت پـــس از ماه هـــا پرداخـــت می شـــود؛ 
کـــه بانـــک نمی توانـــد ایـــن حجـــم تســـهیلات را بـــا ســـقف کنتـــرل ترازنامـــه  چرا
پرداخـــت کنـــد. از ســـوی دیگـــر نیـــز در شـــرایط کســـری بودجـــه شـــدید دولـــت، 
دارایـــی بی کیفیـــت و منجمـــد بانک هـــا و تنگنـــای نقدینگـــی در ایـــران قـــرار 
یـــم. اســـاس شـــبکه تامیـــن مالـــی بانکـــی ایـــن اســـت کـــه ترازنامـــه بانـــک  دار
ـــر وام دهـــی بـــه اشـــخاص منبســـط شـــده و ســـپس بـــه واســـطه بازگشـــت  در اث
ــددا  ــود مجـ ــر ســـبب می شـ ــن امـ ــود. ایـ وام توســـط آن شـــخص منقبـــض شـ
زمینـــه بـــرای ارائـــه تســـهیلات بـــه افـــراد دیگـــر هـــم فراهـــم شـــود. در یـــک نظـــام 
ی  بانکـــی ســـالم، ترازنامـــه همیشـــه در حـــال منقبـــض و منبســـط شـــدن مـــواز
گـــر ترازنامـــه شـــرکتی منبســـط شـــود بـــا وجـــود دارایی هـــای موهـــوم  اســـت. ا
یافـــت  یگـــران بانکـــی در تی کـــه توســـط دولـــت و باز و منجمـــد و تســـهیلا
می شـــود و هیچ وقـــت برنمی گـــردد، ایـــن ترازنامـــه هیـــچ گاه از ســـوی محلـــی 
کـــه منبســـط شـــده، منقبـــض نمی شـــود. ارائـــه تســـهیلات بلندمـــدت نهضـــت 
ن انقبـــاض تـــازه ای  ملـــی مســـکن نیـــز عاملـــی اســـت کـــه دوبـــاره انبســـاط بـــدو
ــه می کنـــد. طبیعـــی اســـت شـــبکه های بانکـــی  ــود اضافـ ــرایط موجـ ــه شـ را بـ
ی و معیارهـــای احتیاطـــی علاقـــه ندارنـــد  از حیـــث معیارهـــای ســـودآور

تســـهیلات ارائـــه بدهنـــد.« 

چرا تامین مالی نهضت ملی مســـکن دشـــوار شـــد؟ 
گـــر  کنـــون در کشـــور مـــا بـــا توجـــه بـــه قیمـــت مســـکن ا درودیـــان تکمیـــل کـــرد: »ا
ی،  ی، شهرســـاز طرح هـــای موجـــه ملـــی داشـــته باشـــیم کـــه از جهـــت معمـــار
... طراحـــی شـــود کمتریـــن نیـــاز را بـــه توســـل بـــه بودجـــه و تامیـــن  مکان یابـــی و
ن  گـــر یـــک طـــرح مســـکن مـــدر مالـــی بانکـــی خواهیـــم داشـــت. بـــرای مثـــال ا
ی میـــز قـــرار بگیـــرد بایـــد بتوانـــد تامیـــن مالـــی خـــود را از بـــازار و متقاضیـــان  رو
پذیـــر کـــه بـــه  مســـکن تامیـــن کنـــد. مـــردم حاضرنـــد بـــرای یـــک طـــرح ملـــی باور
ینـــه کننـــد. وابســـتگی بـــه  لحـــاظ کیفیـــت زندگـــی شـــهری خـــوب باشـــد، هز
بودجـــه و تامیـــن مالـــی بانکـــی بـــه دلیـــل عـــدم جذابیـــت طـــرح مســـکن اســـت 
و می خواهیـــم بـــا توســـل بـــه منابـــع عمومـــی و بانکـــی، ایـــن عـــدم جذابیـــت را 
جبـــران کنیـــم. حداقـــل در شـــرایط فعلـــی تامیـــن مالـــی نبایـــد از محـــل بانک هـــا 
باشـــد، مگـــر بـــرای گـــروه و اقشـــار خاصـــی از جامعـــه، آن هـــم بـــا ایـــن شـــرط کـــه 
ما به التفـــاوت یارانـــه ســـود بانکـــی از ســـوی دولـــت جبـــران شـــود. ایـــن روش 
کـــه تامیـــن مالـــی کل طـــرح مســـکن بـــر دوش نظـــام بانکـــی و بودجـــه باشـــد 

در شـــرایط کنونـــی غیرممکـــن اســـت.« 

جریمـــه اوضـــاع تســـهیات دهی را بدتـــر می کند 
یمـــه ســـنگین بانک هـــا  حســـین درودیـــان در پایـــان گفـــت: »در رابطـــه بـــا جر
ـــه  ـــه بانـــک دلیـــل عـــدم مشـــارکت در ارائ ـــده و بانـــک ب ـــه پرون ـــده ب ـــد پرون بای
تســـهیلات نهضـــت ملـــی مســـکن بررســـی شـــود. مجموعـــا در فضـــای امـــروز 
ــا( برداشـــت  ــوان بانک هـ ــاق )بیـــش از تـ ــا یـــک تکلیـــف مالایطـ ــاد مـ اقتصـ
می شـــود، مگـــر اینکـــه محدودیـــت یـــا قیـــود تســـهیلات دهی تنـــزل پیـــدا 
کنونـــی تحـــت فشـــار قـــرار دادن بانک هـــا بـــه واســـطه  کنـــد. در شـــرایط 
یمـــه ترازنامـــه بانـــک را تحـــت فشـــار قـــرار داده و امـــکان تســـهیلات دهی  جر
کنـــون کشـــور بایـــد در بخـــش مســـکن  را بیـــش از پیـــش کاهـــش می دهـــد. ا
یـــک پیشـــران مهـــم باشـــد. نمی توانیـــم مســـکن حمایتـــی را به عنـــوان بخـــش 
ــی  ــاز اســـت بخشـ ــم، نیـ ــرار دهیـ ــاد قـ ــران اقتصـ ــن پیشـ ــی ایـ ــم و اصلـ اعظـ
از آن حمایتـــی باشـــد. ضـــرورت دارد بخـــش اعظـــم طرح هـــای مســـکن 
بـــه ســـمت طبقـــه متوســـط جامعـــه باشـــد و بـــرای فـــروش بـــه خانوارهایـــی 
یـــد دارنـــد تـــا  طراحـــی شـــود کـــه تـــا حـــد خوبـــی قـــدرت تامیـــن مالـــی و خر
ن توســـل بـــه  گـــروه اقتصـــاد پیشـــران را از منابـــع مردمـــی و بـــدو بتوانیـــم 
کـــه بـــا ادامـــه دادن ایـــن شـــرایط  یـــم؛ چرا طـــرح وام نظـــام بانکـــی پیـــش ببر

یـــم.« شکســـت می خور
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