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در سال های اخیر به واسطه نااطمینانی در اقتصاد ایران، تورم و نوسانات 
شـــدید شاخص های اقتصاد کلان و بالا بودن انتظارات تورمی، خروج 
سرمایه به یک معضل برای کشور تبدیل شده بود. یکی از این مقاصد 
، همسایه غربی یعنی ترکیه بود. آمارهای رسمی  خروج سرمایه از کشور

نشـــان می دهـــد در ســـال جـــاری هرچنـــد ســـرمایه گذاری ایرانی هـــا در 
ترکیـــه ادامـــه دارد، اما از شـــدت خروج ســـرمایه به ســـمت ترکیه به طور 
قابل توجهی کاسته شده است. طبق این آمارها، طی سال جاری میلادی 
خرید ملک ایرانی ها در ترکیه در مقایســـه با ســـال گذشـــته 45 درصد و 
تاســـیس شـــرکت از ســـوی ایرانی ها در این کشور نیز 43 درصد کاهش 
یافته اســـت. همچنین بررســـی روند 10 ســـاله سرمایه گذاری ایرانی ها در 
ترکیه نشـــان می دهد خروج ســـرمایه به سمت همسایه غربی امسال به 

کمترین مقدار از سال 2018 رسیده است. اقتصاددانان در گفت وگو با 
»فرهیختگان« می گویند بخشـــی از دلایل این موضوع را باید در داخل 

ایران و بخشی دیگر را در ترکیه جستجو کرد. 
یســـک های سیاســـی، کاهش نسبی نوســـانات شاخص های  کاهش ر
اقتصـــاد کلان، کاهـــش انتظارات تورمی، رکـــود بازار دارایی ها و کاهش 
نقدشـــوندگی آنهـــا، ازجملـــه دلایـــل مربوط بـــه داخل ایران بـــوده که در 
کاهش خروج ســـرمایه از ایران به مقصد ترکیه تاثیرگذار بوده اســـت. در 

یســـک های سرمایه گذاری، تغییر و تحولات  ، افزایش ر ســـمت ترکیه نیز
قوانین مهاجرتی، کاهش حاشیه سود سرمایه گذاری خارجی ها در این 
کید ویژه  کشور و تغییر و تحولات سیاستگذاری پولی و بانکی ترکیه )تا
یاســـت  بانک مرکزی ترکیه بر اســـتفاده فعالانه از ابزار نرخ بهره در دوره ر
( ازجمله دلایلی هســـتند که در کنار بالا  جدید بانک مرکزی این کشـــور
، به عنوان دافعه برای سرمایه گذاران  رفتن هزینه های زندگی در این کشور

ایرانی عمل کرده اند. 

این آمار هم ارزش تحلیل اقتصادی دارد هم اجتماعی

خانه خریدن ایرانی ها در ترکیه ۴۵ درصد کم شد
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کاهش ۴5 درصدی خرید ملک در ترکیه
ـــداران خارجـــی ملـــک در ایـــن کشـــور  ی ـــه از خر ـــز آمـــار ترکی داده هـــای مرک
یـــداران خارجـــی، از رتبـــه هشـــتم در  نشـــان می دهـــد ایرانی هـــا در بیـــن خر
ســـال های 2015 و 2016 به رتبه اول در ســـال های 2020 و 2021 رســـیده اند. 
یســـک های اقتصـــادی در  ــاز جنـــگ روســـیه-اوکراین و افزایـــش ر ــا آغـ بـ
ــه و جایـــگاه  ــا ســـبقت گرفتـ ــور از ایرانی هـ ــهروندان ایـــن کشـ ــیه، شـ روسـ
ی نیـــز ایرانی هـــا پـــس از  اول را از ایرانی هـــا پـــس گرفتنـــد. در ســـال جـــار
ـــر آمارهـــای  ـــد. مبتنـــی ب ـــه بوده ان ـــدار ملـــک در ترکی ی روس هـــا دومیـــن خر
ـــط  ـــه توس ـــک در ترکی ـــد مل ی ـــه، خر ـــار ترکی ـــز آم ـــوی مرک ـــده از س ـــر ش منتش
ایرانی هـــا از 5۳9 فقـــره در 9ماهـــه نخســـت ســـال 2015 بـــه 5 هـــزار و 92۳ 
ملـــک در 9ماهـــه ســـال 2021 و حـــدود 6 هـــزار و 540 فقـــره در 9ماهـــه ســـال 
2022 رســـیده اســـت. همچنیـــن براســـاس ایـــن داده هـــا، طـــی ســـال 202۳ 
ـــا کاهـــش 45 درصـــدی  ـــه ب ـــد ملـــک توســـط ایرانی هـــا در ترکی ی ـــزان خر می
ـــز اهمیـــت ایـــن  بـــه ۳ هـــزار و 59۸ فقـــره کاهـــش یافتـــه اســـت. نکتـــه حائ
ک ترکیـــه  ی در امـــلا اســـت کـــه طـــی ســـال 2022 رقـــم حداقـــل ســـرمایه گذار
بـــرای اخـــذ تابعیـــت ایـــن کشـــور از 250 بـــه 400 هـــزار دلار افزایـــش یافتـــه 
گـــر ســـال های قبـــل را 250 هـــزار دلار و ســـال 2022 را 400 هـــزار دلار  اســـت. ا
یـــم، طـــی مـــدت هشـــت ســـال اخیـــر حـــدود 9.۳ میلیـــارد دلار  در نظـــر بگیر

در بخـــش ملـــک، ســـرمایه از کشـــورمان بـــه ترکیـــه منتقـــل شـــده اســـت.

   کاهش ۴3 درصدی تاســـیس شرکت ایرانیان 
در ترکیه

یکـــی دیگـــر از شـــرایط و امتیـــازات ترک هـــا بـــرای تـــور کـــردن ســـرمایه گذاران 
خارجـــی، اعطـــای تابعیـــت بـــه خارجی هـــا از طریـــق تاســـیس شـــرکت و 
ی  ی کار ترکیـــه در ایـــن شـــرکت ها اســـت. ســـرمایه گذار اســـتخدام نیـــرو
، ایجـــاد فرصـــت شـــغلی حداقـــل  ثابـــت بـــه ارزش حداقـــل 500 هـــزار دلار
ی حداقـــل 500 هـــزار دلار در بانک هـــای ایـــن  بـــرای 50 نفـــر و ســـپرده گذار
یـــد حداقـــل 500 هـــزار دلار ســـهام صنـــدوق  کشـــور بـــه مـــدت ســـه ســـال و خر

ی نیـــز از دیگـــر  ک یـــا ســـهام صنـــدوق ســـرمایه گذار ی امـــلا ســـرمایه گذار
یافـــت تابعیـــت ایـــن کشـــور اســـت. آمارهـــای منتشرشـــده از  ابزارهـــای در
کـــی از ایـــن اســـت  ســـوی اتحادیـــه اتاق هـــای بازرگانـــی و بـــورس ترکیـــه حا
کـــه ایرانی هـــا در ســـال 2010 تعـــداد 54 شـــرکت در ایـــن کشـــور تاســـیس 
کرده انـــد. ایـــن تعـــداد در ســـال 2011 حـــدود 7۳ شـــرکت و در ســـال 2012 
تعـــداد 4۳ شـــرکت بـــوده اســـت. ایـــن اعـــداد در ســـال 2021 بـــه 96۳  و در 
ســـال 2022 بـــه هـــزار و ۳00 شـــرکت افزایـــش یافتـــه اســـت. بـــه طـــور کلـــی 
در بـــازه زمانـــی ســـال 2010 تـــا 2022 تعـــداد شـــرکت های ایرانـــی در کشـــور 
کـــه بـــا احتســـاب میانگیـــن  ترکیـــه بـــه 6 هـــزار و 611 شـــرکت رســـیده 
ی، می تـــوان گفـــت در ایـــن مـــدت زمـــان  ــزار دلار ی 250 هـ ــرمایه گذار سـ
ک ترکیـــه  1.7 میلیـــارد دلار ســـرمایه از کشـــور خـــارج شـــده و در حـــوزه امـــلا
ی شـــده اســـت. آمـــار اتحادیـــه اتاق هـــای بازرگانـــی و بـــورس  ســـرمایه گذار
ـــز ایرانی هـــا 574  ـــه نشـــان می دهـــد طـــی 9ماهـــه نخســـت امســـال نی ترکی
شـــرکت در ترکیـــه تاســـیس کرده انـــد کـــه ایـــن تعـــداد نســـبت بـــه 9ماهـــه 

مشـــابه ســـال 2022 کاهـــش 4۳ درصـــدی داشـــته اســـت. 

   ضربـــه تورم ترکیه به ایرانیان 
در ســـال های اخیـــر برخـــی از ســـرمایه گذاران ایرانـــی در ترکیـــه از افزایـــش 
کشـــور بـــرای خارجی هـــا خبـــر  ی در ایـــن  یســـک های ســـرمایه گذار ر
ی دولـــت مدتـــی پیـــش در این بـــاره می نویســـد: برخـــی  داده انـــد. خبرگـــزار
ی در ترکیـــه آن طـــور کـــه  فعـــالان اقتصـــادی معتقدنـــد کـــه ســـرمایه گذار
ـــوده و  ـــذاب نب ـــود، ج ـــغ می ش ـــانه ها تبلی ـــی و رس ـــبکه های اجتماع در ش
یـــادی از جملـــه بیـــن ایرانی هـــا داشـــته اســـت. ایـــن وضعیـــت  بازنـــدگان ز
ی  ـــه طـــور ـــز مشـــاهده کـــرد. ب ـــه نی ـــوان در آمارهـــای اقتصـــادی ترکی را می ت
کـــه طبـــق آمارهـــای بانـــک مرکـــزی و مرکـــز آمـــار ترکیـــه، قیمـــت مســـکن در 
ایـــن کشـــور طـــی یـــک ســـال اخیـــر بیـــش از 90 درصـــد، قیمـــت غـــذا و اقـــلام 
ی نیـــز  ینـــه انـــرژ ینه هـــای زندگـــی بیـــش از 100 درصـــد و هز کـــی و هز خورا

بـــه همیـــن میـــزان افزایـــش داشـــته اســـت. البتـــه ایـــن وضعیـــت در ارزش 
لیـــر نیـــز قابـــل مشـــاهده اســـت. آمارهـــا نشـــان می دهـــد نـــرخ برابـــری لیـــر 
ـــا افـــت 2۸5 درصـــدی از 7.4 لیـــر در  در مقابـــل دلار طـــی 24 مـــاه اخیـــر ب
یـــه 2021 بـــه حـــدود 2۸.5 لیـــر در روزهـــای اخیـــر رســـیده اســـت.  اوایـــل فور
شـــاید گفتـــه شـــود بـــا توجـــه بـــه افزایـــش قیمـــت ملـــک،  ســـرمایه گذاران 
یـــادی از آن ســـود بـــا کاهـــش ارزش  ایرانـــی ســـود کرده انـــد، امـــا بخـــش ز
لیـــر از بیـــن رفتـــه اســـت. بـــا ایـــن حـــال، برخـــی از کارشناســـان اقتصـــادی 
ـــه  ـــه دلیـــل بیشـــتر بـــودن قیمـــت لیـــر نســـبت ب همچنـــان معتقدنـــد کـــه ب
ی در ملـــک در بلندمـــدت بـــرای ایرانیـــان خیلـــی  تومـــان،  ســـرمایه گذار
ــر  ــه از طـــرف دیگـ ــه دنبـــال نخواهـــد داشـــت. البتـ هـــم نتایـــج بـــدی را بـ
یـــم  ن تحر برخـــی از فعـــالان اقتصـــادی معتقدنـــد کـــه ترکیـــه، ایـــران بـــدو
ی ایـــران  اســـت. بـــه عبارتـــی همـــه مشـــکلات تورمـــی و مشـــکلات ســـاختار

یکاســـت.  یم هـــای آمر را دارد امـــا صرفـــا خـــارج از تحر

   تبعـــات تغییر قوانین مهاجرتی
ی کار آمـــدن اردوغـــان تـــا 1۸ ســـپتامبر ســـال 201۸ شـــرایط  از ابتـــدای رو
کســـب شـــهروندی بـــرای اتبـــاع خارجـــی در ترکیـــه بـــه واســـطه چهـــار شـــرط 
یافـــت شـــهروندی بـــرای یـــک تابعـــه خارجـــی آســـان نبـــود. ایـــن شـــروط  در
شـــامل داشـــتن ســـه میلیون دلار ســـپرده بانکـــی یـــا داشـــتن دومیلیـــون 
یـــد خانـــه ای بـــه ارزش یک میلیـــون دلار یـــا  دلار ســـرمایه ثابـــت یـــا خر
ـــا  ـــود. ام ـــی ب ـــان خارج ـــط کارفرمای ـــرک توس ـــد ت ـــر کارمن ـــتخدام 100 نف اس
بـــا تصمیـــم دولـــت ترکیـــه کـــه مفـــاد آن چهارشـــنبه، 2۸ شـــهریور ســـال 
97 در روزنامـــه رســـمی ایـــن کشـــور اعـــلام شـــد، شـــرایط پیشـــین بـــرای 
ی کـــه براســـاس قوانیـــن  کـــرد، به طور کســـب شـــهروندی کامـــلا تغییـــر 
جدیـــد شـــرط ســـپرده بانکـــی از ســـه میلیون دلار بـــا کاهـــش ۸0 درصـــدی 
بـــه 500 هـــزار دلار کاهـــش یافـــت. ســـرمایه ثابـــت نیـــز از دو میلیـــون دلار 
بـــا کاهـــش 75 درصـــدی بـــه 500 هـــزار دلار تقلیـــل یافـــت. ارزش خانـــه 

ی شـــده از یک میلیـــون دلار بـــه 250 هـــزار دلار کاهـــش یافـــت و  یدار خر
شـــرط اســـتخدام 100 کارمنـــد تـــرک بـــه 50 کارمنـــد رســـید. همچنیـــن دو 
یـــد ســـهام  شـــرط دیگـــر نیـــز بـــه شـــروط قبلـــی اضافـــه شـــد کـــه شـــامل خر
یـــد اوراق قرضـــه بـــه ارزش 500 هـــزار دلار  بـــه ارزش 500 هـــزار دلار و خر
اســـت. ایـــن تصمیـــم دولـــت ترکیـــه پـــس از ســـقوط 40درصـــدی ارزش 
ــال 201۸ رخ داد  ــان سـ ــورم در همـ ــرخ تـ ــل دلار و افزایـــش نـ ــر درمقابـ لیـ
کـــه در همـــان زمـــان بـــا اســـتقبال شـــهروندان کشـــور های همســـایه و 
کشـــور ها  از جملـــه ایـــران مواجـــه شـــد و در خـــروج ســـرمایه از ایـــن 
بســـیار موثـــر بـــود. امـــا در ســـال 2022 دولـــت اردوغـــان تصمیـــم گرفـــت 
ی می شـــود از  یـــدار ارزش ملکـــی کـــه بـــرای درخواســـت شـــهروندی خر
250 هـــزار دلار بـــه حداقـــل 400 هـــزار دلار افزایـــش یابـــد. برایـــن اســـاس 
ی ثابـــت  یافـــت شـــهروندی ترکیـــه ســـرمایه گذار ازجملـــه راه هـــای در
ی  ــاور ــت و فنـ ــد وزارت صنعـ ــزار دلار و تاییـ ــل 500 هـ ــه ارزش حداقـ بـ
ی چندگانـــه ملـــک غیرمنقـــول بـــه ارزش حداقـــل 400 هـــزار دلار  یـــدار خر
ــم  ــا تنظیـ ــال یـ ــه سـ ــا مـــدت سـ ــروش تـ ــودن فـ ــوع بـ ــد ممنـ ــه قیـ ــکا بـ یـ آمر
یـــد واحدهـــای  قـــرارداد دفاتـــر اســـناد رســـمی درخصـــوص پیش خر
مســـکونی بـــه ارزش 400 هـــزار دلار یـــا معـــادل آن در ارزهـــای دیگـــر یـــا 
ــا مـــدت  ــال آن تـ ــودن انتقـ ــوع بـ ــد ممنـ ــه قیـ ــه بـ ــر ترکیـ ــادل آن در لیـ معـ
ی،  یســـت و شهرســـاز ســـه ســـال تایید شـــده توســـط وزارت محیط ز
ایجـــاد کـــردن فرصـــت شـــغلی حداقـــل بـــرای 50 نفـــر تایید شـــده توســـط 
وزارت، خانـــواده کار و خدمـــات اجتماعـــی حداقـــل معـــادل 500 هـــزار 
دلار یـــا معـــادل آن در ارزهـــای دیگـــر یـــا معـــادل آن در لیـــر ترکیـــه را بـــه 
ی کـــردن و تاییـــد از  مـــدت ســـه ســـال در بانک هـــای ترکیـــه ســـپرده گذار
ی ســـهم مشـــارکت ســـهام  یـــدار ـــا شـــرط خر ی ب طـــرف ســـازمان بانکـــدار
ک یـــا ســـهم مشـــارکت ســـهام صنـــدوق  ی امـــلا صنـــدوق ســـرمایه گذار
ی ســـرمایه بـــه ارزش حداقـــل 500 هـــزار دلار تاییـــد شـــده  ســـرمایه گذار

... اســـت. توســـط هیات مدیـــره بـــازار ســـرمایه و

فرار ایرانی ها ترکیه دیگر نمی صرفد 
از ریسک  سرمایه گذاری در ترکیه 

تبلیغات اغواکننده 
به ایرانی ها ضربه زد 

پانیذ رحیمی
خبرنگار 

آلبرت بغزیان، دیگر اقتصاددانی است 
که درخصـــــــــوص دلایــــــــــل کاهـــــــــش 
به  ترکیه  در  ایرانی ها  ی  سرمایه گذار
»فرهیختگان« می گوید: »تغییر نرخ ارز از 
سال گذشته تاکنون و همچنین افزایش قیمت تمام شده مسکن 
در ترکیه برای سرمایه گذاران و متقاضیان ایرانی به واسطه کاهش 
ارزش لیر در مقایسه با سایر ارزها می تواند ازجمله دلایل کاهش 
ی  میزان تمایل از سوی مردم ایران باشد. در گذشته خریدار
مسکن ارزان تر بود. البته باید توجه داشت که بنا نیست این سیر 
صعودی تقاضای ایرانیان برای خرید مسکن در ترکیه تا همیشه 
ادامه داشته باشد. از سوی دیگر روند قیمت دلار و افزایش نرخ 
ارز از سال گذشته تاکنون منجر به این کاهش تقاضا شده است. 
متاسفانه افرادی که پیش از این نسبت به خریداری مسکن در 
ترکیه اقدام کرده اند، زمانی که نسبت به فروش یا تبدیل ملک 
خود اقدام می کنند با خسران مواجه می شوند. به وزارت امور 
اقتصاد و دارایی و همچنین سازمان مالیاتی و دولت این خرده 
گاه سازی  وارد است که چرا با وجود زیان دیدگی مردم، نسبت به آ
افراد نسبت به تبلیغات در سایت های مختلف برای خرید ملک 
در سایر کشورها اقدامی صورت نمی گیرد. باید توجه داشت که 
، کاهش  روند کاهشی قیمت مسکن در ایران، افزایش نرخ ارز
ارزش لیر ترکیه در مقایسه با سایر ارزهای خارجی و کاهش تقاضا 
ازجمله عوامل کاهش خرید مسکن توسط ایرانیان در ترکیه بوده 
است. افرادی که قصد و توان خرید و سرمایه گذاری داشتند در 
چندسال اخیر اقدام کردند؛ ممکن است افراد دیگری نیز بعدها 
برای خرید تشویق شوند. این نکته حائز اهمیت است که بعضا 
افراد برای دریافت اقامت ترکیه و بدون اطلاع از قوانین نسبت به 
خرید مسکن در این کشور اقدام می کنند و می خواهند از امکان 

تحصیل یا پاسپورت ترکیه برای سایر کشورها استفاده کنند.«

ـــی، اقتصـــاددان در گفت وگـــو  امیرمحمـــد گلوان
ـــور  ـــت: »همان ط ـــار داش ـــگان« اظه ـــا »فرهیخت ب
کـــه آمارهـــا نشـــان می دهـــد از ســـال 201۸ بـــه بعـــد 
اشـــتیاق قابل توجهـــی از ســـوی ایرانیـــان بـــرای 
یـــد ملـــک در ترکیـــه ایجـــاد شـــد کـــه درنهایـــت ایـــن کشـــور را بـــه  خر
یکـــی از محل هـــای خـــروج ســـرمایه از ایـــران و برخـــی همســـایگان 
تبدیـــل کـــرد، درنتیجـــه بعضـــی از ایرانی هایـــی کـــه قصـــد خـــروج 
پایـــی  ســـرمایه خـــود از کشـــور را داشـــتند و دسترســـی بـــه کشـــورهای ارو
یـــکا برایشـــان ســـخت تر بـــود، ترجیـــح دادنـــد  غربـــی یـــا شـــمالی و آمر
یـــد ملـــک در ترکیـــه خـــارج کننـــد.  ســـرمایه خـــود را از ایـــن طریـــق خر
کـــه در بـــازه زمانـــی مـــورد بحـــث دولـــت ترکیـــه  علی الخصـــوص 
تمهیداتـــی بـــرای ارائـــه حـــق شـــهروندی بـــه دارنـــدگان ملـــک در ایـــن 
کشـــور اندیشـــید و  انگیـــزه مضاعفـــی را در ســـرمایه گذاران ایرانـــی بـــرای 
کـــه درنهایـــت ســـبب شـــد  کـــرد  یـــد مســـکن در ترکیـــه ایجـــاد  خر
ــه  ــوند. البتـ ــل شـ ــا تبدیـ ــک در آنجـ ــتری ملـ ــن مشـ ــه اولیـ ــا بـ ایرانی هـ
بایـــد توجـــه داشـــت روس هـــا پـــس از وقـــوع جنـــگ بـــا اوکرایـــن و 
یه به واســـطه جنـــگ داخلـــی بـــه ایـــن جمعیـــت اضافـــه  شـــهروندان ســـور
یـــد مســـکن در ترکیـــه توســـط  شـــده اند. مبتنی بـــر آمارهـــا، میـــزان خر
ــرده  ــزول پیـــدا کـ ــه نصـــف ســـال 2022 نـ ــا در 9 ماهـــه 202۳ بـ ایرانی هـ
کاهـــش درطـــول یک ســـال رخ داده و بهتـــر اســـت  اســـت. ایـــن 
کـــه  داده هـــای ســـال 2024 و 2025 نیـــز مـــورد بررســـی قـــرار بگیـــرد؛ چرا
از طرفـــی ممکـــن اســـت ایـــن کاهـــش ناشـــی از نوســـان طبیعـــی مقطعـــی 
ــوع  ــن موضـ ــه ایـ ــت کـ ــر داشـ ــد درنظـ ــز بایـ ــر نیـ ــوی دیگـ ــد. از سـ باشـ
ـــور  ـــن کش ی در ای ـــرمایه گذار ـــه س ـــش ب ـــش گرای ـــی از کاه ـــد ناش می توان
ی ایجـــاد  کشـــور ی در یـــک  باشـــد؛ وقتـــی فرصـــت ســـرمایه گذار
می شـــود، طبیعتـــا گرایـــش اولیـــه بســـیار بیشـــتری بـــه آن ســـمت ســـوق 
ی- کـــه  پیـــدا می کنـــد، ایرانی هـــا نیـــز به دلیـــل فرصـــت خـــوب ســـودآور
یـــد ملـــک در  در آنجـــا وجـــود دارد- از ایـــن موضـــوع اســـتقبال و بـــا خر
کرده انـــد. در  ی و خـــروج ســـرمایه را تشـــدید  ترکیـــه، ســـرمایه گذار

ســـال  های 2019، 2020 و 2021 میـــلادی کـــه همزمـــان بـــا ســـال های 9۸، 
99 و 1400 در ایـــران بـــود، ســـال های پرتنـــش به لحـــاظ سیاســـی و 
ی ترامـــپ  یاســـت جمهور یـــکا را بـــا توجـــه بـــه دوران ر دیپلماتیـــک بـــا آمر
تجربـــه کردیـــم. ایرانی هـــا در آن ســـال ها به دنبـــال هـــر راهـــی بـــرای 
کنـــون آن میـــزان از تنـــش سیاســـی بـــا غـــرب  خـــروج ســـرمایه بودنـــد. ا
یکـــرد مـــا به صـــورت موقـــت تغییـــر کـــرده اســـت.  یـــم و رو را فعـــلا ندار
ایـــن موضـــوع ممکـــن اســـت تنـــش خـــروج ســـرمایه را به کلـــی کاهـــش 
ــزب  ی مجـــدد حـ ــروز ــا پیـ ــن اســـت بـ ــر ایـ ــوع دیگـ ــد. موضـ داده باشـ
یکـــرد  اعتـــدال و توســـعه و شـــخص اردوغـــان در انتخابـــات ترکیـــه و رو
ی در دســـتورکار قـــرار  جدیـــدی کـــه بـــرای سیاســـت های پولـــی و ارز
ی از افـــراد فعـــال در حـــوزه ملـــک  گرفـــت شـــاید ایـــن احتمـــال را بســـیار
ــد و  ــام دهـ ی را انجـ ــت ارز ــد تثبیـ ــه بتوانـ ــت ترکیـ ــه دولـ ــد کـ می دهنـ
یـــد ملـــک  تضعیـــف لیـــر متوقـــف شـــود و در ایـــن صـــورت قـــدرت خر
در ترکیـــه توســـط ایرانیـــان کاهـــش پیـــدا می کنـــد کـــه می توانـــد بـــر 
یـــد ملـــک در ترکیـــه توســـط ایرانی هـــا موثـــر باشـــد. در یکـــی،  کاهـــش خر
دوســـال دیگـــر هـــم بایـــد نظاره گـــر بـــود. مســـاله دیگـــر رکـــود بـــازار ملـــک 
ــازار  تـــی کم ســـابقه ای در بـ در ایـــران اســـت. زمانـــی کـــه رکـــود معاملا
ایـــران را شـــاهدیم و ایـــن رکـــود چـــه در بـــازار ملـــک، ســـهام، خـــودرو 
هـــم قابل توجـــه اســـت، بخشـــی از ســـرمایه ای کـــه قـــرار بـــود از طریـــق 
فـــروش ملـــک و خـــودرو و ســـایر دارایی هـــا تبدیـــل بـــه ملـــک در ترکیـــه 
کاهـــش  اســـت.  آنهـــا ســـخت تر شـــده  تبدیـــل  و  فـــروش  شـــود 
نقدشـــوندگی ایـــن دارایی هـــا به طـــور واضحـــی می توانـــد ازجملـــه 
یـــد ملـــک در ترکیـــه توســـط ایرانی هـــا باشـــد. در  دلایـــل کاهـــش خر
ی آن فرصت هـــای نـــاب شـــکار  فرصت هـــای اولیـــه ســـرمایه گذار
ی از دیـــد افـــرادی کـــه بـــا دیـــد  می شـــوند و حاشـــیه ســـود ســـرمایه گذار
و  پیـــدا می کنـــد  کاهـــش  ترکیـــه می رفتنـــد،  بـــه  ی  ســـرمایه گذار
جذابیـــت اولیـــه را نـــدارد. در شـــرایط کنونـــی بـــازار ملـــک ترکیـــه اشـــباع 
شـــده و نوســـاناتی را به واســـطه قوانیـــن مربـــوط بـــه اجـــاره و فـــروش رقـــم 

زده است.«

وحید شقاقی شهری، اقتصاددان نیز در 
گفت وگو با »فرهیختگان« درخصوص 
ی ایرانی ها در ترکیه  کاهش سرمایه گذار
می گوید: »خروج سرمایه از ایران در 12 
سال اخیر نسبت به دهه های گذشته تشدید شده است؛ 
یسک های  یم، تشدید نااطمینانی ها، کاهش ر ی تحر برقرار
اقتصاد سیاسی و ظهور و تشدید ابرچالش ها و چالش هایی 
که در کشور وجود دارد، ازجمله دلایل تشدید خروج سرمایه 
در سال های اخیر بوده است. تشدید خروج سرمایه در دهه 
90 عمدتا به کشورهای همسایه نظیر گرجستان، ترکیه، امارات 
ی در کشورهای  ... بوده است. البته در این میان سرمایه گذار و
گرفته  کانادا و آلمان نیز صورت  پایی مثل  یکایی و ارو آمر
ی و خرید مسکن  است. برخی ایرانیان نسبت به سرمایه گذار
در کشورهای همسایه مانند گرجستان و ترکیه ابراز تمایل 
کرده اند. بعضا شاید این افراد خودشان مهاجرت نکردند اما 
سرمایه خود را به کشور دیگری انتقال دادند. این مهم به این 
گذشته خروج سرمایه وجود  که در دهه های  معنا نیست 
نداشت، بلکه کمتر از امروز بود و در دهه 90 تشدید شد. خروج 
سرمایه داده های شفاف و روشنی ندارد. آمار خروج سرمایه 
مانند اقتصاد زیرزمینی است. ترکیه در سال های اخیر تورم 
فزاینده ای را تجربه کرده است. درواقع تورم بالا و در حدود ۸0 
درصدی ترکیه بیش از ایران شد و توجیه پذیری اقتصادی 
ی از بین رفت و عملا خرید مسکن  این کشور برای سرمایه گذار
در ترکیه دیگر برای سرمایه گذاران خارجی جذابیت ندارد. 
تورم ترکیه در سه سال اخیر افزایش شتابانی را به ثبت رسانده 
زش پول ملی و تشدید قیمت اقلام  کاهش ار و منجر به 
ی  مختلف اعم از مسکن شده است. قطعا این اتفاقات رو
تصمیم ایرانی ها برای سرمایه گذاری در ترکیه موثر بوده است.« 


