
انتقاد معاون مطبوعاتی از جریان مسموم رسانه‌ای 
برای ایجاد اختلاف بین ایران و افغانستان

معاون مطبوعاتی وزیر فرهنگ و ارشاد اسلامی گفت: »یک جریان سوم رسانه‌ای تلاش 

دارد با جعل خبر، حاشیه‌سازی و تحلیل و تفسیر نادرست درکنار روایت متناقض از 

هر حادثه‌ای، فضای دوستانه بین مردم دو کشور را به تقابل تبدیل کند که با توجه 

به عمق روابط تاریخی-مذهبی تاکنون موفق نشده است.« به گزارش روابط‌عمومی 

معاونت امور مطبوعاتی و اطلاع‌رسانی وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی، محمد خُدادی 

در دیدار با هیات رســـانه‌ای افغانســـتان به سرپرستی محمدرسول باوری، معاون 

فرهنگی وزیر اطلاعات و فرهنگ این کشور، ضمن تاکید بر ضرورت تعمیق روابط و 

همکاری‌های فرهنگی-رسانه‌ای دو کشور تصریح کرد: »روابط مستمر مردم ایران و 

افغانستان همواره بر بستر مهربانی، مودت، همکاری، همدلی و برادری استوار بوده 

و همیشه حامی و همراه یکدیگر بوده‌اند.« وی در همین زمینه با اشاره به میزبانی 

ایرانیان از برادران و خواهران افغاستانی خود افزود: »زندگی میلیون‌ها افغانستانی در 

ایران و دریافت خدمات رایگان همانند شهروندان ایرانی موید نگاه برادرانه ایرانیان به 

شهروندان همسایه دیرینه خود است.« معاون مطبوعاتی وزیر فرهنگ و ارشاد اسلامی 

در ادامه با اشاره به اینکه دنیای امروز عملا با هژمونی رسانه‌ها مواجه است، تصریح 

کرد: »غربی‌ها با بزرگنمایی مســـائل و مشکلات کشورهای مسلمان منطقه، عملا 

به‌دنبال تامین منافع خود هستند؛ آنها سال‌هاست در تلاشند کشورهای درحال 

توسعه به‌ویژه مسلمانان را افرادی جنگ‌طلب و توسعه‌نیافته که دائما با بحران‌های 

فرهنگی و اجتماعی روبه‌رو هستند، معرفی کنند.« معاون مطبوعاتی وزیر فرهنگ و 

ارشاد اسلامی از فعالیت جریان سوم رسانه‌ای برای ایجاد اختلاف بین مردم ایران و 

افغانستان انتقاد کرد و گفت: »این جریان تلاش دارد با جعل خبر، حاشیه و تحلیل 

و تفسیر نادرست ارائه روایت متناقض از هر حادثه‌ای، فضای دوستانه بین مردم دو 

کشور را به تقابل و سوءتفاهم و تردید تبدیل کند که البته مردم دو کشور با توجه به 

عمق روابط تاریخی-مذهبی خود اجازه جولان چنین ترفندهایی را نخواهند داد.« 

محمدرســـول باوری، معاون فرهنگی وزیر اطلاعات و فرهنگ افغانســـتان نیز در 

این دیدار ضمن تشـــریح فضای حاکم بر رســـانه‌های این کشور گفت: »رسانه‌ها 

در افغانســـتان به دو صورت دولتی و غیردولتی فعالیت دارند؛ رســـانه‌های دولتی 

به‌صورت مستقیم ازســـوی وزارت اطلاعات و فرهنگ راهبری و هدایت می‌شوند و 

رسانه‌های غیردولتی هم که تحت قوانین و مقررات جاری کشور عمل می‌کنند، دارای 

قیودات و صلاحیت‌هایی هســـتند و فعالیت آنها نیز براساس معیارهای حاکمیتی 

تنظیم می‌شود.« وی با اشاره به اهتمام دولت افغانستان در حمایت همه‌جانبه از 

سیاست‌های کلان و تعمیق روابط فرهنگی-رسانه‌ای با ایران گفت: »ما به‌هیچ‌عنوان 

اجازه نداده‌ایم رسانه‌هایمان برخلاف منافع دو کشور عمل کنند، چراکه معمولا آنچه 

در اذهان مردم شکل می‌گیرد ساخته و پرداخته رسانه‌هاست.« معاون وزیر اطلاعات 

و فرهنگ افغانستان دوری از افراط و تفریط در رویکردهای خبری را بسیار ضروری 

دانست و اظهار کرد: »مطابق اصول خبرنگاری نباید واقعیت‌ها و بحران‌ها را تحریف 

کنیم اما باید ضمن بازنمایی واقعیت‌ها، تلاش‌هایی نیز برای ارائه راه‌حل‌ها و نشان 

دادن جنبه‌های مثبت مسائل داشته باشیم. سعی ما باید بر این باشد که در گزارش 

وقایع و بحران‌ها، زمینه را برای وقوع بحران‌های مشـــابه بعدی کاهش دهیم.« وی 

آمادگی کشورش را برای همکاری همه‌جانبه رسانه‌ای با ایران ابراز داشت و توسعه و 

تسهیل تبادل خبرنگاران دو کشور را مورد تاکید قرار داد. باوری همچنین با اشاره به 

تفاهمنامه همکاری رسانه‌ای که قرار است به‌زودی در کابل و میان معاونان وزرای 

فرهنگ دو کشـــور امضا شـــود نیز توضیح داد: »در این تفاهمنامه، بندی را اضافه 

کرده‌ایم که مطابق آن ایران دارای یک مرکز فرهنگی در هرات خواهد شـــد و ما نیز 

خواهان راه‌اندازی مرکز فرهنگی افغانستان در شهر مشهد هستیم.« براساس این 

گزارش، گران هیواد ســـخنگو و مدیرکل امور رسانه‌های وزارت امور خارجه، شفیق 

شرق وابسته فرهنگی سفارت جمهوری اسلامی افغانستان در تهران و فاطمه تالقانی 

دبیر اول سفارت افغانستان در ایران ازجمله همراهان معاون فرهنگی وزیر اطلاعات 

و فرهنگ افغانستان در این دیدار بودند. انعقاد تفاهمنامه‌های همکاری رسانه‌ای، 

تبادل هیات‌های رسانه‌ای و برگزاری دوره‌های آموزشی روزنامه‌نگاری ازجمله نکات 

مورد اشاره اعضای هیات رسانه‌ای افغانستان بود که ضمن تاکید بر تعمیق روابط 

فرهنگی و بازنمایی دوستی و صمیمیت میان مردم ایران و افغانستان در رسانه‌های 

دو کشور، در این نشست مطرح شد. 
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اقتصاد
یادداشت

به بهانه درگذشت جمشید پژویان

کرونا، اقتصاد و اقتصاددانان

جمشـــید پژویان، اقتصاددان و تئوریســـین هدفمند‌سازی یارانه‌ها 

روز گذشـــته بر اثر ابتلا به کرونا درگذشـــت. این اتفاق بعد از آنی بود 

کـــه دوماه پیش نیز فریبرز رئیس‌دانا، یکی دیگر از اقتصاددانان بنام 

کشـــور بر اثر ابتلا به این ویروس درگذشته بود. این اسامی هرچند در 

سال‌های اخیر کمتر شنیده می‌شدند اما به هر نحو از تاثیر‌گذاری آنان 

بر جریان اقتصاد، سیاست‌های اقصادی و کشور نمی‌توان غافل بود. 

جمشید پژویان که اقتصادخوانده‌ای از دانشگاه ایالتی یوتای آمریکا 

بود، تاثیر‌گذاری عمیقی بر اقتصاد ایران با طراحی »هدفمند‌ســـازی 

یارانه‌هـــا« در یک دهه پیش گذاشـــته و در دولـــت دهم نیز به مدت 

چهارســـال ریاســـت مرکز ملی رقابت را برعهده داشته است. او که در 

آخرین اظهارنظر اقتصادی خود، شـــیوع ویروس کرونا را شوکی بزرگ 

به هر دو طرف عرضه‌کننده و مصرف‌کننده در اقتصاد دانســـته بود و 

از احتمال کاهش شـــدید تولید ناخالصی داخلی کشور درجریان آن 

صحبـــت کرده بود، در حوزه‌های اقتصاد خرد، مالیه، بخش عمومی، 

مخارج دولت و سیاست‌های مرتبط با مخارج دولت و درمان تخصص 

داشـــت. این اســـتاد دانشـــگاه که در دولت‌های نهم و دهم در مقام 

مشـــاور رئیس‌جمهور نیز حضور داشت و همه او را به‌عنوان تئوریسین 

سیاســـت‌های تعدیل اقتصادی در آن دولت می‌شناختند؛ بعدها در 

جایگاه منتقد نشست و اظهار داشت هدفمند‌سازی یارانه‌ها آنطور که 

باید اجرا نشـــد. درمقابل اما فریبرز رئیس‌دانا، اقتصاددان کاربردی با 

گرایشـــات سوسیالیستی بود که در سال‌های اخیر منتقد دولت‌های 

متفاوتی بوده اســـت. به‌عنوان نمونه او یکی از مخالفان سرســـخت 

نحوه اجرای هدفمند‌ســـازی یارانه‌ها در محافل اقتصادی کشـــور و 

سیاست‌های اقتصادی دولت یازدهم بوده است. در هر حال از دست 

دادن اقتصاددانان تاثیر‌گذار کشـــور در روز‌های کرونایی که حال و 

روز اقتصاد کشور نیز در وضعیت مناسبی قرار ندارد، جای خالی آنها 

را بیش از پیش نشـــان خواهد داد. البته خبر فوت جمشـــید پژویان و 

فریبرز رئیس‌دانا، دو اقتصاددان کشـــور بر اثـــر ابتلا به کرونا درکنار 

ناراحت‌کننده بودن، توجه ما را به بحث تکراری تاثیرات کرونا بر رابطه‌ 

همزمان »اقتصاد« و »ســـامت« نیز جلب کرد. این ویروس دولت‌ها و 

کشـــور‌ها را برای برخورد به‌موقع و مناسب با معادلات پیچیده خود در 

منعطف‌تریـــن حالت ممکن قرار داد تا آنها بتوانند در مدت زمان کم، 

تصمیمات بزرگ اتخاذ کنند؛ تصمیماتی که ممکن بود هزینه-فرصت 

بسیار بالایی را متوجه جامعه یا حتی دولت‌ها سازد. دو راهی »اقتصاد« 

و »ســـامت« یکی از تصمیمات بزرگی بود که خیلی زود کشور‌ها را به 

مرحله پایان قرنطینه رســـاند و به‌نوبه خود تبعات بهداشتی بالایی در 

پی داشت. درواقع بازگرداندن اقتصاد به ریل سابق و از آن‌طرف حفظ 

سلامت، اهدافی بودند که به‌رغم )Trade of(  بسیار زیادی که به‌قول 

اقتصاددان‌ها با یکدیگر داشتند ازسوی دولت‌ها دنبال می‌شدند؛ دو 

هدفی که بده‌بستان زیادی را با یکدیگر داشتند و سنگین‌تر شدن ترازو 

به‌طرف هرکدام به قیمت به‌خطر افتادن آن دیگری بود. البته در این 

بین برای پایان دادن به محدودیت‌های اعمال‌شده، درکنار دولت‌ها 

و بخشـــی از جامعه مخصوصا روزمزد‌ها، بسیاری از اقتصاددانان نیز 

بودنـــد که بر اولویت قراردادن اقتصاد تاکید داشـــتند، غافل از آنکه 

ایـــن ویروس پیچیده همان‌طور که بی‌رحمی خود را در این مدت کم 

به گزاره‌های اقتصادی و نقض آنها نشـــان داده است، ممکن است به 

جان آدم‌ها نیز نشان دهد؛ آدم‌هایی که این ویروس اندک تفاوتی بین 

شکاف طبقاتی یا تحصیلی آنها نمی‌گذاشت. نگاهی به تاثیر کرونا بر 

اقتصاد و سلامت کشور تایید می‌کند گرفتن ضربات اقتصادی آن در 

این روز‌ها به قیمت رشد آمار فوتی‌ها، مبتلا‌یان و... تمام شده است. 

»فرهیختگان« بررسی‌کرد 

80 سال پس‌انداز برای خرید خانه در تهران 

هرچند دو نهاد مسئول انتشار آمارهای مسکن در کشور 

یعنی بانک مرکزی و وزارت راه‌وشهرسازی هنوز آمارهای 

‌مربـوط بـه معاملات و قیمـت مسـکن را در خردادمـاه 

منتشـر نکرده‌انـد، امـا بررسـی‌های »فرهیختـگان« از 

داده‌های خام سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات 

کشـور )کـه مبنـای تهیـه گزارش‌هـای تحـولات بـازار 

مسـکن اسـت( نشـان می‌دهـد هـر مترمربـع زیربنـای 

مسـکونی شـهر تهران طی خردادماه با رشـد 8 درصدی 

)معـادل یک‌میلیـون و 400هـزار تومـان( نسـبت به ماه 

قبـل بـه 18 میلیـون و 330 هـزار تومـان رسـیده و رشـد 

38 درصـدی را نسـبت بـه خـرداد سـال گذشـته نشـان 

می‌دهـد. بـه عبارتـی دیگر، حـالا برای خریـد یک واحد 

مسـکونی 60 متـری در اغلـب مناطـق شـهر تهـران، 

حداقـل یک‌میلیـارد تومـان بودجـه نیـاز اسـت، رقمـی 

کـه معـادل 30 سـال پس‌انـداز کل درآمـد یـک خانـوار 

کارگـری و کارمنـدی اسـت. البتـه بـا توجـه بـه اینکـه 

حـدود 35 درصـد از هزینـه سـبد معیشـت خانوارهـا 

در اسـتان‌های مختلـف کشـور صـرف تامیـن مسـکن 

می‌شـود، بـا درآمـد ماهانـه 2/8 میلیـون تومانـی اغلـب 

کارگـران و برخـی کارمنـدان، 85 سـال زمـان نیـاز اسـت 

کـه یـک خانـوار بـا پس‌انـداز یک‌سـوم درآمـد سـالانه 

خـود بتوانـد یـک خانـه در مناطـق جنوبـی شـهر تهران 

خریـداری کنـد. نکتـه قابل‌تامـل اینکـه طبـق آنچـه در 

ادامه بحث می‌شود، اراده لازم برای استفاده از ابزارهای 

سـاماندهی بازار مسـکن در دولت که سیاسـتگذار این 

بـازار اسـت، دیـده نمی‌شـود. 

  رشد 81 درصدی معاملات نسبت به خرداد 98 

پایـان اردیبهشـت‌ماه سـال جـاری بانـک مرکـزی ایـران و 

وزارت راه‌وشهرسـازی بـا تحلیـل و پردازش داده‌های سـامانه 

ثبـت معامالت املاک و مسـتغلات کشـور )متعلق بـه وزارت 

صنعـت، معـدن و تجارت-اتـاق اصنـاف ایـران(، میانگیـن 

 قیمـت معامالت مسـکن در شـهر تهـران را نزدیـک بـه

  17 میلیـون تومـان اعالم کردنـد کـه نسـبت بـه قیمـت 

15/3 میلیون تومانی فروردین، رشـد 11 درصدی را نشـان 

مـی‌داد. همچنیـن براسـاس گزارشـی کـه دو نهـاد دولتـی 

منتشـر کردند، طی اردیبهشـت سال جاری بیش از 11 هزار 

فقره معامله مسکن در شهر تهران انجام شده بود که نسبت 

به فروردین، رشـد ۸۱ درصدی و نسـبت به اردیبهشـت سـال 

1398 کاهـش 7 درصدی را نشـان می‌داد. 

 بـا پایـان خردادمـاه گرچـه هیچ‌کـدام از دو نهـاد وزارت 

راه‌وشهرسـازی و بانـک مرکـزی جزئیـات قیمـت و تعـداد 

معامالت مسـکن شـهر تهـران را هنـوز منتشـر نکرده‌اند، اما 

بررسـی‌های »فرهیختـگان« از داده‌هـای خـام سـامانه ثبـت 

معامالت امالک و مسـتغلات کشـور نشـان می‌دهـد )پـس 

از حـذف برخـی داده‌هـای آمـاری ناهمگـون و نامتعـارف یـا 

اصطلاحـا داده‌هـای پِـرت(، طـی خردادماه سـال جاری 10 

هزار و 835 فقره معامله مسـکن در شـهر تهران انجام شـده 

کـه نسـبت به اردیبهشـت سـال جـاری کاهـش 4 درصدی و 

نسـبت بـه خردادمـاه سـال 1398 رشـد بیـش 81 درصـدی 

را نشـان می‌دهـد. 

درخصـوص مناطـق نیـز طی خردادماه سـال جـاری مناطق 

 5، 2، 4، 10، 1 و 14 هرکـدام بـه ترتیـب بـا 1744 فقـره،

966 فقـره، 927 فقـره، 886 فقـره، 668 فقـره و 619 فقـره 

معاملـه مسـکن، بیشـترین معامالت را بین مناطـق 22گانه 

تهـران داشـته‌اند. همچنیـن در مقایسـه بـا اردیبهشـت 

سـال جـاری، منطقـه یـک بـا 32 درصـد افزایـش، منطقـه 

 21 بـا 24 درصـد، منطقـه 19 بـا 13 درصـد، منطقـه 22 بـا 

8 درصـد و مناطـق 10 و 5 نیـز هرکدام با یک‌درصد افزایش، 

به‌ترتیب بیشـترین افزایش تعداد معاملات مسـکن را نسـبت 

به اردیبهشـت‌ماه سـال جـاری تجربه کرده‌انـد. برخلاف این 

مناطـق، در 16 منطقـه دیگـر شـهر تهـران تعـداد معامالت 

نسـبت بـه اردیبهشـت سـال جـاری کاهـش پیـدا کرده‌انـد 

کـه بیشـترین آن مربـوط به منطقه 18 بـا 19 درصد کاهش، 

منطقه 9 با 18 درصد، منطقه 17 با 17 درصد و مناطق 8 و 

16 نیز هرکدام با 16 درصد کاهش بوده اسـت. درخصوص 

افزایـش معامالت مسـکن در خردادمـاه سـال جـاری بایـد 

بـه دو نکتـه توجـه داشـت؛ نکتـه اول اینکـه پـس از شـیوع 

ویـروس کرونـا میـزان تقاضای مسـکن در اسـفند و فروردین 

به‌طـور قابل‌توجهـی کاهـش یافـت کـه بخشـی از افزایـش 

تقاضـای فعلـی معامالت مسـکن می‌توانـد ناشـی از ایـن 

انتقـال تقاضـای مسـکن بـه ماه‌هـای اردیبهشـت و خـرداد 

باشـد؛ امـا نکتـه دوم و مهم‌تـر اینکه با شـیوع کرونا و افزایش 

نااطمینانـی در اغلـب بخش‌هـای مولـد و به تبـع آن افزایش 

سـرمایه‌گذاری‌ها در بخش‌هـای غیرمولـد و به‌ویـژه بـا رشـد 

بـورس، نـرخ ارز و قیمـت طال و سـکه، بـازار مسـکن نیـز در 

فقـدان ابزارهـای مالیاتی همچون مالیات بر عایدی سـرمایه 

تحت‌تاثیـر ایـن فضـا و تحـت هجوم نقدینگی سـرگردان قرار 

گرفته و در موج دوم التهابات در بازارهای غیرمولد )موج اول 

از سـال 97 شـروع شـد و در اوایل سـال 98 کمی از سـرعت 

آن کاسـته شـد(، میزان تقاضاهای سـرمایه‌ای و سـفته‌بازی 

در ایـن بـازار به‌طـور قابل‌توجهـی افزایـش یافتـه و این امر در 

افزایـش تعـداد معامالت و قیمت مسـکن طی اردیبهشـت و 

خردادمـاه بسـیار موثر بوده اسـت. 

 

 ناقابل متری 18 میلیون تومان 

درکنـار تعـداد معامالت، شـاخص بسـیار مهـم دیگـر بـازار 

مسـکن، قیمـت واحدهـای مسـکونی معاملـه شـده اسـت. 

در ایـن خصـوص بررسـی‌های »فرهیختـگان« از داده‌هـای 

آمـاری سـامانه ثبـت معامالت امالک و مسـتغلات کشـور 

نشـان می‌دهـد طـی خـرداد سـال جاری متوسـط قیمت هر 

متر از واحد مسـکونی معامله‌شـده در شـهر تهران حدود 18 

میلیـون و 330 هـزار تومـان بـوده کـه ایـن میـزان نسـبت بـه 

قیمت 17 میلیون تومانی معامله‌شـده در اردیبهشـت سـال 

جـاری رشـد 8 درصـدی و نسـبت بـه قیمـت 12/6 میلیـون 

تومانـی معامله‌شـده در خردادمـاه سـال 1398 رشـد 45 

درصـدی را نشـان می‌دهـد. 

درخصوص مناطق نیز طبق داده‌های سامانه ثبت معاملات 

امالک و مسـتغلات کشـور، قیمـت واحدهـای مسـکونی 

منطقـه یـک بـا متـری 36 میلیون و 200 هـزار تومان در رتبه 

اول بالاترین واحدهای مسکونی معامله‌شده شهر تهران در 

خرداد بوده است. در رتبه دوم، منطقه 3 قرار دارد که قیمت 

هر مترمربع واحد مسـکونی معامله‌شـده در این منطقه طی 

خـرداد 32/9 میلیـون تومـان بـوده اسـت. در منطقـه 2 نیـز 

هـر مترمربـع واحـد مسـکونی طـی خـرداد سـال جـاری 29 

میلیـون تومـان معاملـه شـده اسـت کـه ایـن میـزان، منطقه 

دو را در رتبـه سـوم گران‌تریـن امالک معامله‌شـده در تهـران 

قـرار می‌دهـد. همچنیـن به‌جـز 5 منطقـه 16، 17، 18، 19 

و 20 در سـایر مناطـق 22گانـه شـهر تهـران میانگین قیمت 

واحدهای مسـکونی معامله‌شـده طی خردادماه بیش از 10 

میلیـون تومـان بـوده اسـت. بیـن مناطق 22گانـه، بالاترین 

رشـد قیمت واحدهای مسـکونی معامله‌شده طی خردادماه 

نسـبت بـه اردیبهشـت سـال جـاری مربـوط به منطقـه 10 با 

14 درصـد رشـد، منطقـه 12 بـا 12 درصـد و منطقـه 11 بـا 

11/4 درصـد بوده اسـت. 

 میلیاردرها در جنوب تهران چه می‌کنند؟

طبـق آنچـه پیـش تـر درخصـوص قیمت مسـکن گفته شـد، 

همـه قیمت‌هـای ذکرشـده مربـوط بـه میانگیـن و متوسـط 

قیمـت مناطـق بـود. اما بررسـی داده‌های خام سـامانه ثبت 

معاملات املاک و مستغلات کشور نکته قابل‌تامل دیگری را 

نشـان می‌دهد که نباید نسـبت به آن بی‌توجه بود. موضوع 

از این قرار است که برخلاف قیمت‌های میانگین هر منطقه 

کـه تـا حـدودی بـرای اغلـب مـا شناخته‌شـده و قابـل تصـور 

هسـتند، اما بررسـی بالاترین قیمت‌های معامله‌شـده در هر 

منطقـه نشـان می‌دهـد قیمـت هرمترمربع از ایـن املاک در 

اغلـب مناطـق تا سـه‌برابر قیمت میانیگن یا متوسـط منطقه 

اسـت. بـرای نمونـه در منطقـه 1 درحالی میانگین قیمت هر 

مترمربع واحد مسکونی معامله‌شده طی خرداد 36 میلیون 

و 267 هـزار تومـان بـوده کـه بالاتریـن ملک معامله‌شـده در 

 ایـن منطقـه )پـس از حـذف داده‌هـای پِـرت( بیـن 100 تـا

 110 میلیون تومان معامله شده است. در منطقه 2 درحالی 

میانگین منطقه متری 29 میلیون تومان بوده که در همین 

منطقـه برخـی امالک بیـن 88 تا 94 میلیـون تومان معامله 

شـده‌اند. در منطقـه 3 نیز درحالـی قیمت هر مترمربع واحد 

مسکونی 32/9 میلیون است که برخی واحدهای مسکونی 

بین 87 تا 90 میلیون تومان معامله شـده‌اند. 

 ایـن وضعیـت در همـه مناطـق 22گانـه شـهر تهـران بـه 

چشـم می‌خـورد. بـرای نمونـه در نیمـه جنوبـی شـهر تهـران 

یعنـی مناطـق 16، 17، 18، 19 و منطقـه 20 درحالـی 

متوسـط قیمـت هرمتربـع واحـد مسـکونی معامله‌شـده 

 در خردادمـاه سـال جـاری بـه ترتیـب 9/9 میلیـون تومـان،

 9/5 میلیـون تومـان، 8/6 میلیـون تومـان، 9/8 میلیـون 

تومـان و 9 میلیـون تومـان بـوده کـه بالاتریـن قیمـت در این 

مناطـق بیـن 14 تـا 25 میلیون تومان برای هر مترمربع بوده 

اسـت. ازجملـه نشـانه‌های جالب‌توجه وضعیـت مذکور، این 

بـوده از کل معامالت مسـکن خردادمـاه سـال جـاری در 5 

منطقـه یادشـده، 122 ملـک بیـن یـک تا سـه‌میلیارد تومان 

)قیمـت کل ملـک( معاملـه شـده‌اند. حال این سـوال مطرح 

می‌شود که به‌راستی کدام کارگر و کارمند ساکن در مناطق 

نیمـه جنوبـی شـهر تهـران تـوان خریـد خانه‌هایـی بـا قیمت 

بیـن یـک تـا سـه‌میلیارد تومـان را دارد. بـرای تصـور درشـتی 

 ایـن ارقـام کافـی اسـت بدانیـم یـک کارگـر بـا حقـوق ماهانه

 2/8 میلیـون تومانـی )در بـرآورد خوش‌بینانـه( سـال جاری، 

بـدون حتـی یک‌ریـال هزینه از این حقوق، بعد از 357 سـال 

قـادر خواهـد بـود ملک یک‌میلیـارد تومانی را بخرد. 

همچنیـن بالاتریـن قیمت‌هـا از ایـن منظـر کـه فرمـول 

قیمت‌گـذاری در مناطـق مختلـف شـهر را تغییـر می‌دهنـد، 

بسـیار مهـم هسـتند؛ چراکـه ایـن قیمت‌هـا به‌نوعـی نقـش 

خط‌شـکن قیمت‌ها را در منطقه بازی کرده و با قیمت‌سـازی 

جدیـد و تعریـف طیـف جدیـد قیمت‌هـا، موجـب می‌شـوند 

رونـد میانگیـن قیمـت در منطقـه افزایش یابـد. در این زمینه 

برخـی مشـاوران املاک معتقدند ایـن قیمت‌ها، قیمت‌های 

طلایی هسـتند که نبض کل سیسـتم قیمت‌گذاری مناطق 

را در دسـت دارنـد. 

  ناکجاآباد طرح‌های دولت 

برای ساماندهی مسکن 

در کنـار بررسـی قیمت‌هـای خردادمـاه، بررسـی رونـد 

تحولات قیمت مسـکن شـهر تهران در سـه‌ماه اخیر نشـان 

می‌دهـد قیمـت مسـکن از متـری 15/5 میلیـون تومـان 

در فروردیـن بـا افزایـش 20 درصـدی بـه 18 میلیـون و 

330 هـزار تومـان در خردادمـاه رسـیده اسـت. بـرای تصور 

درشـتی رقم 18 میلیونی میانگین قیمت مسـکن در شـهر 

تهـران کافـی اسـت بدانیـم درحـال حاضر بـرای خرید یک 

ملـک 60 متـری بیـش از یک‌میلیـارد و 99 میلیـون تومـان 

بودجـه نیـاز اسـت کـه اغلب خانوارها در شـهر تهـران قطعا 

از عهـده تامیـن ایـن مبلغ برنخواهنـد آمد. در این خصوص 

اگرچـه تحلیل‌هـای متفاوتـی ازسـوی کارشناسـان بـازار 

مسـکن ارائـه می‌شـود، امـا همـه ایـن کارشناسـان درکنـار 

کاهش عرضه مسـکن، بر این امر متفق‌القولند که سـرعت 

بـالای رشـد نقدینگـی سـرگردان )رشـد 31 درصـدی طـی 

یک‌سـال اخیـر( منجـر به افزایـش تقاضاهای سـرمایه‌ای و 

فعالیت‌هـای سـوداگرانه در ایـن بـازار شـده و ایـن موضوع 

تعـادل در قیمت‌هـای بـازار مسـکن را به‌هم‌ریختـه اسـت. 

در ایـن خصـوص، بـرای سـاماندهی بـازار مسـکن توجـه به 

دو نکتـه حائـز اهمیـت اسـت؛ اول اینکـه در بخـش عرضـه 

دولـت بایـد زمینـه افزایـش تولیـد و عرضـه مسـکن را فراهم 

سـازد تـا تعـادل عرضـه و تقاضـا کـه با کاهـش 40 درصدی 

ساخت‌وساز در سال‌های اخیر رخ‌داده، تا حدودی جبران 

شـود. در ایـن حـوزه اجـرای مالیـات بـر خانه‌هـای خالـی 

هـم کـه اخیـرا از اجـرای آن صحبـت می‌شـود، تـا حـدودی 

می‌توانـد درکنـار افزایـش ساخت‌وسـاز موثـر عمـل کنـد و 

نکتـه دوم اینکـه، یشخب از نیرتمهم ازباراهی تیریدم 

ابزار نکسم در حوزه تقاضا، مربوط به رتنکل اهتیلاعفی 

وسدارگاهن اسـت هک طسوت دواهتل اکهبر هتفرگ وشیمد. 

این ابزار که در اظنم یتایلام شخب نکسم هیبعت وشیمد، 

در اجترب وشکراهی هتفایهعسوت زین هبووضح لباق دهاشمه 

اتس، به‌طوری‌کـه درحـال حاضـر به‌رغـم فقـدان ایـن ابزار 

کارآمـد در نظـام مالیاتـی ایـران، در 187 کشـور جهـان 

مالیـات بـر عایدی سـرمایه )CGT( به‌عنوان یکی از اجزای 

مالیـات بـر درآمـد، بـر درآمـد حاصـل از سـرمایه‌گذاری در 

تملـک دارایی‌هـای سـرمایه‌ای و ازجملـه بخـش مسـکن 

وضـع می‌شـود. 

در ایـن خصـوص، نگاهـی بـه برنامه‌هایـی کـه اخیرا ازسـوی 

دولت برای ساماندهی بازار مسکن مطرح‌شده و البته هنوز 

بـه مرحلـه اجـرا نرسـیده، نشـان می‌دهـد بخشـی از برنامـه 

دولت فعلا مربوط به شرایط کرونایی است. در این خصوص 

قرار اسـت دولت تسـهیلاتی را که مخصوص شـرایط کرونایی 

بـه مسـتاجران تخصیـص دهـد. برنامـه دوم دولـت مربوط به 

تسـهیلات بانکـی اسـت کـه قـرار اسـت بـه سـازندگان بـرای 

اجـرا و تکمیـل سـریع‌تر و سـهل‌تر پروژه‌هـای ساخت‌وسـاز 

مسـکن تخصیـص داده شـود. برنامـه سـوم کـه هم‌راسـتای 

برنامـه مسکن‌سـازی دولـت یعنـی »اقـدام ملـی مسـکن« 

است، دستور رئیس‌جمهور برای واگذاری اراضی در حریم و 

محدوده شـهرها اسـت که درحال حاضر دراختیار نهادهای 

دولتـی و عمومـی بـوده و بایـد طبـق قانـون زمیـن شـهری به 

وزارت راه‌وشهرسـازی بـرای ذخیره‌سـازی و تولیـد زمین برای 

عرضه مسـکن واگذار شـود. همچنین دولتی‌ها در رسـانه‌ها 

از طرح‌های پلیسـی نیز سـخن می‌گویند که قرار اسـت برای 

سـاماندهی قیمت‌ها در بازار خرید و فروش و اجاره مسـکن 

بـه‌کار گرفتـه شـود. با این حال به‌نظر می‌رسـد بـا کارنامه‌ای 

کـه دولـت طـی سـال‌های اخیـر از خـود در حـوزه مسـکن به 

یادگار گذاشـته، بعید به‌نظر می‌رسـد اقدامات دولت به‌ویژه 

بـا بی‌توجهـی کـه نسـبت بـه تصویـب و اجـرای مالیـات بـر 

عایـدی سـرمایه بـرای کنتـرل سـوداگری و سـفته‌بازی دارد، 

بـه نتیجـه اثرگذاری دسـت یابد. 

مهدی عبداللهی
دبیر گروه اقتصاد

@ f a r h i k h t e g a n d a i l y

مرتضی عبدالحسینی
روزنامه نگار

مقایسه وضعیت معاملات و قیمت مسکن شهر تهران در اردیبهشت و خرداد سال 1399

منطقه
تعداد معاملات )فقره(متوسط قیمت )تومان(

تغییرات )درصد(خرداداردیبهشتتغییرات )درصد(خرداداردیبهشت
133,896,50036,267,434750666832
226,443,00029,040,3909.81,085966-11
330,623,60032,896,5687.4497493-1
418,594,90019,200,8123.3939927-1
521,354,60023,037,7017.91,71917441
624,493,00025,411,1963.7394360-9
716,405,50017,400,8546.1668604-10
815,930,90017,413,2359.3692579-16
911,905,20013,568,34914263215-18

1011,460,80013,108,05714.48788861
1111,770,80013,113,11311.4492473-4
129,733,40010,909,55312.1323310-4
1315,330,40015,863,0763.5412395-4
1412,727,50013,731,4777.9718619-14
159,572,10010,252,3447.1538492-9
169,114,0009,927,8198.9161135-16
178,915,7009,470,6696.2249207-17
187,847,3008,644,29910.2243196-19
199,441,4009,883,6904.7758513
208,887,8009,007,3951.3170148-13
2112,414,90013,718,65910.514317724
2215,784,00017,463,84410.61451568

4-16,972,70018,330,516811,31010,835متوسط شهر تهران

منبع: سامانه ثبت معاملات املاك و مستغلات كشور )متعلق به وزارت صنعت، معدن و تجارت - اتاق اصناف ايران( 

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان


