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اقتصاد
داده‌های رسمی معاملات و قیمت مسکن در آذر با اطلاعات میدانی  فاصله زیادی دارد 

آمار مشکوک بازار  مسکن
بخـش  آمارهـای  براسـاس 

هزینـه و درآمـد خانوار شـهری 

کـه مرکـز آمـار ایـران در سـال 

جاری منتشر کرده است، طی 

سـال 1397 حدود 64 درصد 

از ایرانیـان دارای مسـکن ملکـی و 36 درصـد نیـز فاقد مسـکن بـوده اند. همچنین 

براسـاس همین آمار، در سـال گذشـته حدود 45 درصد از هزینه های غیرخوراکی 

یک خانوار شهری مربوط به هزینه های بخش مسکن بوده است. در کنار اهمیت 

ابعـاد اجتماعـی و اقتصـادی مسـکن بـرای خانوارهـا، همچنیـن برآورد می شـود با 

 رونق و رکود در این بازار، بیش از 100 صنعت کوچک و بزرگ از این تغییرات تاثیر 

می پذیرند. بر این اسـاس هیچ محل تردیدی باقی نمی ماند که هر تغییر و تحول 

در این بازار می تواند  ساختار عرضه و تقاضا در بازار مسکن را دچار تحول کند. 

اگرچـه بـازار مسـکن متأثـر از شـرایط اقتصـاد کلان بـوده و بسـته به سـاختار عرضه 

و تقاضـا در کشـورهای مختلـف، شـرایط متفاوتـی دارد، امـا در ایـران بـا توجـه بـه 

شـرایط حاکـم بـر اقتصـاد در دهه‎هـای اخیـر و همچنین وجود برخـی از نقیصه‎ها، 

بازار مسـکن همواره با نوسـانات شـدید قیمتی و به تبع آن، دوره‏های رونق و رکود 

شـدید در سـرمایه‎گذاری همـراه بوده اسـت. 

در این زمینه بررسـی داده های ارائه شـده از سـوی وزارت راه و شهرسـازی و بانک 

 مرکـزی ایـران از میـزان تغییـرات قیمـت مسـکن طـی 9ماهـه سـال جاری نشـان 

می دهد گرچه روند کلی تغییرات قیمت ها نسـبت به مدت مشـابه سـال 1397 

رشـد 35 درصـدی را داشـته، امـا از شـهریور سـال جـاری ریزش قیمت هـا در بازار 

مسـکن ایـران آغـاز شـده و ایـن وضعیـت تـا پایـان آبـان مـاه ادامـه داشـته اسـت.  

همچنین در بخش معاملات نیز بررسـی تحولات این بخش در شـهر تهران نشـان 

مـی دهـد پـس از اردیبهشـت و خـرداد، طـی 5 ماه در هیچ ماهـی تعداد معاملات 

بـه 5 هـزار فقـره نرسـیده اسـت. امـا مسـئله بـه همین جا ختـم نمی شـود، چراکه 

بانـک مرکـزی ایـران و وزارت راه و شهرسـازی داده هـای آمـاری از وضعیـت قیمـت 

و معامالت در آذرمـاه منتشـر کـرده انـد کـه بسـیار قابـل تامـل بوده و جـای بحث 

و بررسـی اسـت، بـه طوریکـه طـی آذرمـاه سـال جاری قیمـت مسـکن در تهران به 

ازای هر مترمربع رشـد 8/5 درصدی و در حوزه معاملات نیز رشـد نزدیک به 135 

درصدی را تجربه اسـت. همچنین حتی در منطقه یک تهران طی یک ماهه آذر، 

قیمـت هـر مترمربـع زیربنای مسـکونی بیـش از 7/5 میلیون تومـان افزایش یافته 

است. با روندی که بازار مسکن تهران در 8 ماهه سال جاری داشته است، انتظار 

تحولات چشـمگیر در آذرماه بیشـتر شـبیه به توهم و رویا می ماند تا واقعیت. در 

همیـن زمینـه دو فعـال بخـش مسـکن بـه »فرهیختـگان« می گوینـد آمارهایی که 

دولـت بـرای تحـولات آذرماه بخش مسـکن منتشـر کـرده، به هیچ وجـه با واقعیت 

کـف بـازار مسـکن کـه آنهـا هـر روز آن را لمس می کنند، صحت نداشـته و افزایش 

قیمـت هـا و معامالت کامال جوسـازی اسـت. بـه اعتقـاد ایـن دو کارشـناس روند 

جـاری در بـازار مسـکن رونـدی رو بـه آرامـش و ریـزش قیمـت ها اسـت. بـا توجه به 

اینکه آمار تعداد و قیمت معاملات بخش مسـکن از سـامانه ثبت معاملات املاک 

و مسـتغلات کشـور اسـتخراج می شـود، در این زمینه خبرنگار »فرهیختگان« این 

موضوع را از دفتر اقتصاد مسـکن وزارت راه و شهرسـازی پیگیری کرد که حاصلی 

نداشـت و آنهـا هـم تناقـض هـا را بـه بانـک مرکـزی حوالـه مـی دهند. بـه هر حال 

مسـئله بـی پاسـخ ایـن اسـت کـه دولـت بـا کـدام هدف نانوشـته، جـو روانـی بازار 

مسـکن را متنشـج می کند.

  رشد 7/5 میلیون تومانی قیمت مسکن در یک‌ماه! 

طبق داده‌های گزارش تحولات بازار مسـکن شـهر تهران که ماهانه از سـوی بانک 

مرکزی ایران منتشـر می‌شـود، متوسـط قیمت مسـکن تهران از حدود 12 میلیون 

 و 463 هـزار تومـان بـه‌ازای هـر مترمربـع در آبـان، بـا افزایـش حـدود یک‌میلیـون و

 62 هزار تومانی )افزایش 8/5 درصدی( به 13 میلیون و 526 هزار تومان در پایان 

آذرمـاه رسـیده اسـت. بیـن مناطـق 22گانه شـهر تهران، قیمت مسـکن در منطقه 

یک با افزایش 7/5 میلیون تومانی در هر مترمربع )افزایش 32 درصدی( بیشترین 

افزایـش را داشـته اسـت. پـس از منطقـه یـک، منطقـه 19 بـا افزایـش یک‌میلیون و 

370 هـزار تومانـی )افزایـش 19/8 درصـدی( در رتبـه دوم، منطقـه 16 بـا افزایـش 

یک‌میلیـون و 342 هـزار تومانـی )افزایـش 19/3 درصدی( در رتبه سـوم، منطقه 4 

بـا افزایـش یک‌میلیـون و 208 هـزار تومانی )افزایش 8/8 درصدی( در رتبه چهارم و 

منطقه 22 نیز با افزایش 993 هزار تومانی در هر مترمربع )افزایش 8/8 درصدی( 

در رتبـه پنجـم قـرار دارد. براسـاس ایـن گزارش، قیمت مسـکن در مناطـق 12 و 13 

 بـه ترتیـب بـا کاهـش 3/7 درصـدی و 0/1 درصـدی رونـدی کاهشـی داشـته و در

 15 منطقه نیز کمتر از متوسط شهر تهران رشد داشته است. همچنین در منطقه 

6 و منطقه 3 رشـد قیمت کمتر از یک‌درصد بوده اسـت. 

  رشد 134 درصدی معاملات؛ توهم یا واقعیت؟ 

در کنار افزایش غیرواقعی قیمت‌ها، بررسی آمارهای بانک مرکزی از بخش معاملات 

مسـکن در آذرماه نشـان می‌دهد معاملات مسـکن به طور متوسـط در شـهر تهران  

در آذرماه با رشـد نزدیک به 135 درصدی )دقیقا 134/7 درصد( به 9 هزار و 537 

فقره در آذرماه رسـیده اسـت. بین مناطق 22گانه شـهر تهران، بیشـترین افزایش 

تعـداد معامالت مربـوط بـه منطقـه 19 بـا رشـد 224 درصـدی، منطقه 13 با رشـد 

218 درصدی، منطقه 9 با رشد 207 درصدی، منطقه 20 با رشد 182 درصدی و 

 منطقه 12 با رشد 167 درصدی بوده است. همچنین براساس آمار مذکور، مناطق 

16، 6 و 7 کمتـر از سـایر مناطـق افزایـش معامالت را تجربـه کرده‌انـد. در نگاه اول 

بـا توجـه بـه رونـد کاهشـی که تعداد معاملات مسـکن در شـهر تهران طـی ماه‌های 

اخیـر داشـته اسـت، به‌نظـر می‌رسـد ایـن آمارهـا را که بانـک مرکزی از سـامانه ثبت 

معاملات املاک و مسـتغلات کشـور اسـتخراج کرده، محل شـک و تردید اسـت که 

در ایـن زمینـه دو فعـال بخـش مسـکن در ادامـه توضیـح خواهنـد داد کـه آمارهای 

مذکـور بـا واقعیت کـف بازار مطابقـت ندارد. 

مصطفی‌قلی خسروی، رئیس کمیسیون املاک اتاق اصناف کشور:

قطعا آمارسازی است
مصطفی‌قلـی خسـروی، رئیـس کمیسـیون امالک اتـاق اصنـاف 

کشـور در پاسـخ بـه ایـن سـوال »فرهیختـگان« کـه آیـا افزایـش 7/5 

میلیـون تومانـی هـر مترمربـع زیربنـای مسـکونی در منطقـه یـک 

)رشـد 32 درصـدی( طـی یک‌مـاه اخیـر طبیعـی اسـت، بـا تعجـب 

گفـت: »7/5 میلیـون تومـان در یـک مترمربـع آن‌هـم در دوره رکـود! 

به‌هیچ‌وجـه بـاور نکنیـد، اینهـا یـا توهـم اسـت یا دسـتکاری آمـاری. 

اقتصـاد مـا سیاسی‌شـده و هرکسـی هرچـه دلـش می‌خواهـد انجام 

می‌دهـد.« رئیـس کمیسـیون امالک اتـاق اصنـاف کشـور در پاسـخ 

سـوال دوم »فرهیختـگان« کـه چطـور ممکـن اسـت داده‌هایـی که بانـک مرکزی و 

وزارت راه‌وشهرسازی از سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور استخراج 

می‌کننـد، اشـتباه باشـد، اظهـار کـرد: »متاسـفانه در حوزه مسـکن مـا یک مرجع 

آمـاری مسـتندی کـه تحولات بخش مسـکن را به‌طور دقیق منتشـر کنـد نداریم، 

آمارهـا هـم سیاسی‌شـده اسـت.« 

 مشاوران املاک منطقه یک هم تکذیب کردند 

خسـروی پـس از مصاحبـه اولـش بـا »فرهیختـگان«، بـرای اطمینـان بییشـتر از 

وضعیت قیمت مسـکن در منطقه یـک، با رئیس اتحادیه شـمیران و چند نفر از 

مشـاوران املاک در این منطقـه گفت‌وگویی انجـام داد و در دومین مصاحبه به 

»فرهیختگان« گفت: »همین الان با محمدرضا قاسمی، رئیس اتحادیه شمیران 

و چنـد نفر از مشـاوران امالک منطقه یک تماس تلفنی داشـتم کـه می‌گویند 

افزایـش قیمت‌هـا در منطقـه صحـت نداشـته و رونـد کاهشـی بـوده اسـت.« 

خسـروی در ادامـه بـه »فرهیختـگان« گفـت: »نمی‌دانـم آنهایـی کـه قیمت‌هـا 

را مصنوعـی تغییـر می‌دهنـد، بـه چـه هدفـی می‌خواهنـد در بخـش مسـکن 

برسـند. مـن نمی‌دانـم اینهایـی کـه می‌گوینـد در یک‌مـاه هر مترمربع مسـکن 

هفت‌میلیون تومان افزایش قیمت داشـته، این آمارها را از کجا آورده‌اند. سـوال 

اینجاست که چه کسـانی این آمارها را به‌روزرسـانی می‌کنند. شما اهالی رسانه 

رسـالت داریـد از حق مردم دفاع کنیـد و اجازه ندهیـد بـا روح و روان مردم بازی 

شـود. وقتـی مـا به‌عنوان مشـاوران امالک کـه در کف بـازار هسـتیم می‌گوییم 

قیمت‌هـا بـالا نرفتـه، این توهم نیسـت مـا واقعیـت را روزانه لمس می‌کنیـم؛ اما 

کسـانی کـه آمارهـا را سیاسـی کرده‌اند، قطعا اهـداف دیگـری دارند و شـاید هم 

می‌خواهند به‌طور مصنوعی به مردم تلقین کنند که مسـکن در رکود نیست.« 

  4 درصد افزایش معاملات داشتیم نه 134 درصد! 

خسـروی درمـورد رشـد 134 درصـدی معامالت در تهـران طـی آذرمـاه افزود: 

»ایـن رشـد 134 درصـدی به‌هیچ‌وجـه مـورد تایید ما نیسـت. اصلا چه کسـی 

بـاور می‌کنـد در زمـان رکـود بـازار مسـکن، طی یک‌مـاه تعـداد معاملات رشـد 

134 درصـدی داشـته باشـد. مـن ایـن آمارهـا را قبـول نـدارم، مـا در کـف بـازار 

کـه هسـتیم و اطلاع دارم کـه تعداد معامالت در آذرماه نسـبت به آبـان حدود 

۴ درصـد افزایـش داشـته اسـت. کسـانی کـه افزایـش 134 درصدی را منتشـر 

می‌کننـد لطفـا بـه ما هـم بگویند چـه اتفاقـی در ایـن یک‌مـاه اخیر افتـاده که 

مـا در کـف بازار از آن بی‌خبر هسـتیم. شـاید هم مـا اطلاع نداریـم و در یک‌ماه 

اخیـر مـردم پولـدار شـده‌اند و می‌خواهنـد مسـکن بخرند.« 

  در تهران افزایش قیمت نداریم

خسروی ادامه داد: »توجه داشته باشید ما در چهار دهه اخیر چهار 

جهش قیمتی قابل‌توجه داشـته‌ایم که بـار اول در سـال ۶۸، بار دوم 

در سـال ۸۶، بار سـوم در سـال ۹۱ و بار چهارم نیز در سـال ۹۷ اتفاق 

افتـاده اسـت. وقتی نـرخ ارز بالا مـی‌رود، قیمت ط التغییر می‌کند 

و به‌طـور کلـی وقتـی بازارهـای مـوازی رشـد چشـمگیری دارنـد، این 

قیمت‌ها در بخش مسـکن نیـز اثـر می‌گذارند که این امـر روند طبیعی اسـت. اما 

توجه داشـته باشیم بخش مسکن بیشترین رشد خود را در سـال ۹۷ که بازارهای 

موازی هم رشـد داشـتند، تجربـه کـرده و در حال حاضـر افزایش قیمـت در بازاری 

که عمیقـا در رکود فـرو رفته، به‌هیچ‌وجه منطقی نیسـت.« 

  آمار‌سازی‌‎ها رکود را عمیق‌تر می ‌کند

رئیـس کمیسـیون امالک اتـاق اصنـاف کشـور در ادامـه افـزود: »ایـن قیمت‌ها و 

آمارسـازی‌های مصنوعـی به‌نفـع بـازار مسـکن نیسـت و نتیجـه‌اش قطعا تعمیق 

رکـود و کسـادی در بازار مسـکن خواهد بود. همین‌طـور این امـر می‌تواند قیمت 

اجاره‌بهـا را نیـز کـه تابعـی از قیمـت فروش مسـکن اسـت، بالا ببـرد. بـا اطمینان 

بسـیار بـالا بـه مـردم می‌گویم بخـش مسـکن در آذرمـاه افزایـش قیمتی نداشـته 

اسـت. بـه همه اهالـی رسـانه توصیه می‌کنـم اجـازه ندهید ایـن شـایعات به‌جای 

واقعیت‌هـای بازار مسـکن در جامعه رواج پیدا کند. این شـایعات علاوه‌بر تعمیق 

رکود، هم موجب بیماری در اقتصاد می‌شود و هم قدرت خرید طبقات اجتماعی 

را درهـم می‌کوبـد.« 

  بازار مسکن همچنان آرام خواهد بود

خسروی در پایان گفت: »در حال حاضر هیچ اتفاقی در مسکن نیفتاده لذا رشد و 

جهش در این بازار، انتظاری بیهوده اسـت. این آمارها ذهن مردم را به‌هم می‌ریزد، 

امـا مـن در کف بـازار درمورد قیمت مسـکن به مـردم می‌گویم در یک‌مـاه اخیر در 

تهران افزایش قیمتی نداشته‌ایم.« 

دریافـت و فهـم من و همکاران و فعالان بازار مسـکن این اسـت کـه در حال حاضر 

بـازار مسـکن رونـد آرام خـود را ادامه می‌دهـد. این را هـم اضافه کنم که البتـه بازار 

مسـکن در ماه‌های قبل از عید با شـایعات همراه خواهد بود )کسانی که شایعات 

پیش‌بینی‌های نسـبت به افزایش قیمت‌ها در سـال آینده را منتشر می‌کنند( اما 

این شـایعات چندان بر افزایش قیمت تاثیر نخواهد داشت و به اعتقاد من پس از 

عید نیز فقط شاخص بانک مرکزی اسـت که حدود 4 درصد روی قیمت در بخش 

مسـکن اثر خواهد گذاشـت و نباید منتظر اتفاق غیرعادی در این زمینه باشـیم. 

بازهم تاکید می‌کنـم ما در حال حاضر ظرفیت افزایش قیمت جدیـدی را نداریم و 

تصور من این اسـت که اگر این دسـتکاری‌های قیمتی اتفاق نیفتد، بازار مسـکن 

همچنان روند آرامی را تجربه خواهد کرد. به مردم توصیه می‌کنم شایعات افزایش 

قیمـت را بـاور نکننـد، چراکـه ایـن آمارسـازی‌ها هم به ضـرر خریـدار و هم بـه ضرر 

فعالان بازار مسـکن است.« 

حسام عقبایی، نایب‌رئیس اول اتحادیه املاک تهران: 

قیمت مســـکن ۱۵ درصد کاهش می یابد 
درمورد سـوال شـما درباره صحت آمارهای ارائه‌شـده از 

سوی بانک مرکزی و وزارت راه‌وشهرسازی معتقدم این 

سـوال دو وجـه دارد؛ اول اینکـه آیـا رشـد 134 درصـدی 

تعـداد معامالت در تهـران واقعیـت دارد یا نه؟ و مطلب 

دوم اینکه این موضوع اگر واقعیت دارد چه تاثیری در 

آینـده بـازار مسـکن خواهد داشـت. درمـورد بخش اول 

بایـد بگویـم مـن در ایـن آمـاری که دولت منتشـر کرده، 

به‌قـول حقوقدانـان جـرح دارم. جـرح بـه این معنی که 

معتقـدم ایـن آمارهـا واقعیـت موثقی نبـوده و جامع، متقـن، فراگیر 

و دقیـق نیسـتند. امـا مسـاله دوم این اسـت که فـرض بگیریم آماری 

کـه دولـت درمـورد افزایـش 134 درصـدی معامالت و 8/5 درصـدی 

قیمتی ارائه کرده، درسـت باشـد و من براسـاس صحت آمار بخواهم 

تحلیـل کنـم )اگرچـه بازهـم تاکیـد می‌کنـم ایـن آمارهـا از نظـر مـن 

صحـت ندارنـد(، مـن فکـر می‌کنـم بـه ایـن دلیـل کـه رویکـرد دولت 

فعلـی در حـوزه مسـکن رویکـرد شـعاردرمانی و گفتاردرمانی اسـت 

و به‌ویـژه وزارت راه‌وشهرسـازی در عملکـرد 6 سـاله خـود را برمبنـای 

گفتاردرمانی و شـعاردرمانی گذاشـته و عمل‌گرایی وجود نداشـته و 

پـروژه اصلـی دولت‌هـای یازدهـم و دوازدهم مسـکن اجتماعی بوده 

کـه هیـچ حرکتـی طـی 6 سـاله گذشـته نداشـته، لذا برنامـه دولت و 

وزارتخانه مسـئول، صرفا جوسـازی در بخش مسـکن اسـت. 

امـا بـه فـرض کـه ایـن افزایش قیمت و تعداد معاملات صحت داشـته 

باشـد، این اتفاق به مفهوم این نیسـت که بخش مسـکن دچار یک 

رونـق یـا دگرگونـی یـا تغییـر بنیادینـی شـده یـا خواهد شـد، چراکه 

مـا در 10 سـال گذشـته سـال‌هایی را داشـته‌ایم کـه بـازار مسـکن 

رونقـی داشـته )به‌معنـی افزایـش میـزان معامالت( و در سـال‌هایی 

هـم شـاهد رکـود در بخـش مسـکن بوده‌ایـم، امـا در همـان سـالی 

کـه مجمـوع سـال، بـازار مسـکن رکـود داشـته، ماه‌هایـی هـم وجود 

داشـته که تعداد معاملات و قیمت مسـکن نیز رشـد داشـته اسـت. 

همچنیـن در سـال‌هایی هـم شـاهد بوده‌ایـم در اوج رونـق مسـکن، 

تعـداد و قیمـت معامالت در برخـی ماه‌ها کاهشـی بوده اسـت. پس 

یک‌مـاه نمی‌توانـد معیـار تصمیم‌گیـری در بازار مسـکن قـرار گیرد. 

لـذا اینکـه در طـول یک‌سـال اخیـر طـی آذرماه به فـرض هم قیمت و 

هـم تعـداد معامالت افزایـش یافتـه باشـد، این به آن مفهوم نیسـت 

کـه در دی، بهمـن و اسـفند و بهـار سـال آینـده قیمت‌هـا و معاملات 

در بـازار مسـکن رونـد افزایشـی خواهد داشـت. 

  8 شرطی که باید باشند تا یخ مسکن باز شود

اینکـه حـالا آقایـان در دولـت آمده‌انـد کـه به جامعه تلقیـن کنند در 

بازار مسـکن رونق وجود دارد، هر هدفی داشـته باشـند باید تاکید 

کنـم مـا نمی‌توانیـم بـا تلقیـن مصنوعـی و جنـگ روانی بـه جامعه، 

رونـق را بـه بـازار مسـکن برگردانیـم. رونـق زمانـی بـه بـازار مسـکن 

برمی‌گـردد کـه: 

1- تولید افزایش پیدا کند.

2- قدرت خرید مردم بهبود پیدا کند. 

3- تسهیلات بانکی اصلاح شود.

4- مدت بازپرداخت تسهیلات بانکی افزایش یابد.

5- مبلغ تسهیلات بانکی افزایش یابد. 

6- سود تسهیلات کاهش پیدا کند.

7- دولت زمین در اختیار انبوه‌سازان قرار دهد.

8- انبوه‌سازان به‌کار گرفته شوند.

9- معافیت‌هـای مالیاتـی برای تولیدکننده نـه دلالان در نظر گرفته 

شود.

اینهـا مـواردی هسـتند کـه می‌تواننـد تولید را در کشـور بـالا ببرند. 

توجـه داشـته باشـید ما سـالانه بین 700 تـا 800 هزار مـورد ازدواج 

داریـم کـه دو سـال آینـده دولـت فعلی این میـزان درمجموع بیش از 

1/5 میلیـون خواهـد بـود، ایـن در حالـی اسـت کـه دولـت می‌گوید 

طـی دو سـال آتـی )تـا پایـان دولـت( می‌خواهـد 400 هـزار واحـد 

مسـکن بسـازد کـه این میـزان معادل یک‌ششـم ازدواج‌های کشـور 

هـم نمی‌شـود. پـس طـرح ملـی مسـکن هـم هیـچ تاثیـری در رونـد 

کلان بـازار مسـکن نخواهد داشـت. 

  تا پایان شهریور 99 مسکن ریزش 15 درصدی دارد

امـا درمـورد رونـد قیمت‌هـا در سـال جـاری هـم بایـد بگویـم ممکـن 

اسـت در یک‌مـاه رونـد معامالت و قیمـت افزایـش یابـد اما براسـاس 

اطلاعاتـی کـه مـا بررسـی کردیـم، میانگیـن قیمـت و معامالت در 

چندمـاه اخیـر به‌ویـژه پاییـز سـال جـاری، کاهشـی بوده اسـت. لذا 

اینکـه کسـی بخواهـد بـا اسـتناد بـه آمارهـای یک‌مـاه ادعـا کند یخ 

بـازار معامالت بازار مسـکن شکسـته یا بازار مسـکن از خـزان خارج 

شـده اسـت، این ادعای صحیحی نیسـت. به‌نظر من بازار مسـکن 

ماننـد فصـل پاییـز هنـوز هـم در خزان اسـت و در فصل زمسـتان نیز 

رونـد آن زمسـتانی و سـرد خواهـد بـود. پیش‌بینـی ما فعـالان بخش 

مسـکن ایـن اسـت کـه معامالت مسـکن در ایـران تا پایان شـهریور 

سـال 1399 در حـوزه خریـد و فـروش بـا رکـود غیرتورمـی همـراه 

خواهـد بـود، یعنـی هـم رکـود داریـم و هـم افزایش قیمـت نخواهیم 

داشـت. حتـی از زمسـتان 98 یعنـی از اول دی‌مـاه سـال جـاری تـا 

پایان شـهریور سـال 1399 پیش‌بینی بنده این اسـت که ما مجددا 

به‌طور متوسـط شـاهد کاهش 15 درصدی قیمت )درمجموع نه در 

یک‌مـاه( خواهیـم بـود. دلیل هم این اسـت که رشـد قیمت مسـکن 

در نیمـه اول سـال 1398 چهاربرابـر تـورم بوده و قـدرت خرید مردم 

هـم از ایـن رونـد جا مانده اسـت. لذا براسـاس اصـول علمی و روندها 

در بـازار، قیمـت مسـکن باید همپـای قدرت خرید مـردم ریزش پیدا 

کنـد تـا بـه قیمـت واقعیت و حقیقی برسـد. 

تعداد معاملات مسکن مناطق 22گانه شهر تهران در آبان و آذرماه سال 1398

مناطق
معاملات 
 آبان‌ماه 

)واحد مسکونی(

 معاملات آذرماه 
)واحد مسکونی(

میزان تغییرات 
)درصد(

2581224منطقه 19
108344218.5منطقه 13
87267206.9منطقه 9

46130182.6منطقه 20
82219167.1منطقه 12
346892157.8منطقه 4

165411149.1منطقه 11
177436146.3منطقه 15
215526144.7منطقه 8

3789140.5منطقه 22
61146139.3منطقه 21

40649537134.7متوسط تهران
272627130.5منطقه 14
347798130منطقه 10
383871127.4منطقه 2
7001592127.4منطقه 5

78175124.4منطقه 18
172376118.6منطقه 1

110239117.3منطقه 17
158342116.5منطقه 3
255527106.7منطقه 7
16130287.6منطقه 6

7914786.1منطقه 16

منبع: گزارش تحولات بازار مسکن، بانک مرکزی ایران

قیمت هر مترمربع زیربنای واحد مسکونی مناطق 22گانه شهر تهران در آبان و آذرماه سال 1398 

قیمت آبان‌ماه مناطق
)تومان(

قیمت آذرماه 
)تومان(

میزان افزایش 
قیمت )تومان(

میزان تغییرات 
)درصد(

23,478,20031,039,3007,561,10032.2منطقه 1
6,929,7008,300,0001,370,30019.8منطقه 19
6,947,5008,290,0001,342,50019.3منطقه 16
13,667,10014,875,7001,208,6008.8منطقه 4

11,243,90012,237,400993,5008.8منطقه 22
12,463,70013,525,7001,062,0008.5متوسط تهران

8,967,1009,678,200711,1007.9منطقه 11
6,049,9006,512,700462,8007.6منطقه 18
14,891,40015,950,5001,059,1007.1منطقه 5
12,067,00012,867,800800,8006.6منطقه 7

7,294,2007,778,000483,8006.6منطقه 15
6,376,4006,760,300383,9006منطقه 20
19,072,70020,048,100975,4005.1منطقه 2

9,722,70010,223,300500,6005.1منطقه 14
9,396,4009,827,600431,2004.6منطقه 9
11,742,50012,252,300509,8004.3منطقه 8

7,126,9007,412,400285,5004منطقه 17
8,813,9009,147,800333,9003.8منطقه 10
9,826,30010,202,700376,4003.8منطقه 21
22,973,60023,082,900109,3000.5منطقه 3
17,505,10017,567,10062,0000.4منطقه 6

0.1-6,400-12,319,70012,313,300منطقه 13
3.7-302,700-8,117,4007,814,700منطقه 12

منبع: گزارش تحولات بازار مسکن، بانک مرکزی ایران

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان f a r h i k h t e g a n

فرهیختگان


