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اقتصاد
دادههایرسمیمعاملاتوقیمتمسکندرآذربااطلاعاتمیدانیفاصلهزیادیدارد

آمار مشکوک بازار  مسکن
بخـش  آمارهـای  براسـاس 

هزینـه و درآمـد خانوار شـهری 

کـه مرکـز آمـار ایـران در سـال 

جاری منتشر کرده است، طی 

سـال 1397 حدود 64 درصد 

از ایرانیـان دارای مسـکن ملکـی و 36 درصـد نیـز فاقد مسـکن بـوده اند. همچنین 

براسـاس همین آمار، در سـال گذشـته حدود 45 درصد از هزینه های غیرخوراکی 

یک خانوار شهری مربوط به هزینه های بخش مسکن بوده است. در کنار اهمیت 

ابعـاد اجتماعـی و اقتصـادی مسـکن بـرای خانوارهـا، همچنیـن برآورد می شـود با 

 رونق و رکود در این بازار، بیش از 100 صنعت کوچک و بزرگ از این تغییرات تاثیر 

می پذیرند. بر این اسـاس هیچ محل تردیدی باقی نمی ماند که هر تغییر و تحول 

در این بازار می تواند  ساختار عرضه و تقاضا در بازار مسکن را دچار تحول کند. 

اگرچـه بـازار مسـکن متأثـر از شـرایط اقتصـاد کلان بـوده و بسـته به سـاختار عرضه 

و تقاضـا در کشـورهای مختلـف، شـرایط متفاوتـی دارد، امـا در ایـران بـا توجـه بـه 

شـرایط حاکـم بـر اقتصـاد در دهه هـای اخیـر و همچنین وجود برخـی از نقیصه ها، 

بازار مسـکن همواره با نوسـانات شـدید قیمتی و به تبع آن، دوره های رونق و رکود 

شـدید در سـرمایه گذاری همـراه بوده اسـت. 

در این زمینه بررسـی داده های ارائه شـده از سـوی وزارت راه و شهرسـازی و بانک 

 مرکـزی ایـران از میـزان تغییـرات قیمـت مسـکن طـی 9ماهـه سـال جاری نشـان 

می دهد گرچه روند کلی تغییرات قیمت ها نسـبت به مدت مشـابه سـال 1397 

رشـد 35 درصـدی را داشـته، امـا از شـهریور سـال جـاری ریزش قیمت هـا در بازار 

مسـکن ایـران آغـاز شـده و ایـن وضعیـت تـا پایـان آبـان مـاه ادامـه داشـته اسـت.  

همچنین در بخش معاملات نیز بررسـی تحولات این بخش در شـهر تهران نشـان 

مـی دهـد پـس از اردیبهشـت و خـرداد، طـی 5 ماه در هیچ ماهـی تعداد معاملات 

بـه 5 هـزار فقـره نرسـیده اسـت. امـا مسـئله بـه همین جا ختـم نمی شـود، چراکه 

بانـک مرکـزی ایـران و وزارت راه و شهرسـازی داده هـای آمـاری از وضعیـت قیمـت 

و معامـلات در آذرمـاه منتشـر کـرده انـد کـه بسـیار قابـل تامـل بوده و جـای بحث 

و بررسـی اسـت، بـه طوریکـه طـی آذرمـاه سـال جاری قیمـت مسـکن در تهران به 

ازای هر مترمربع رشـد 8/5 درصدی و در حوزه معاملات نیز رشـد نزدیک به 135 

درصدی را تجربه اسـت. همچنین حتی در منطقه یک تهران طی یک ماهه آذر، 

قیمـت هـر مترمربـع زیربنای مسـکونی بیـش از 7/5 میلیون تومـان افزایش یافته 

است. با روندی که بازار مسکن تهران در 8 ماهه سال جاری داشته است، انتظار 

تحولات چشـمگیر در آذرماه بیشـتر شـبیه به توهم و رویا می ماند تا واقعیت. در 

همیـن زمینـه دو فعـال بخـش مسـکن بـه »فرهیختـگان« می گوینـد آمارهایی که 

دولـت بـرای تحـولات آذرماه بخش مسـکن منتشـر کـرده، به هیچ وجـه با واقعیت 

کـف بـازار مسـکن کـه آنهـا هـر روز آن را لمس می کنند، صحت نداشـته و افزایش 

قیمـت هـا و معامـلات کامـلا جوسـازی اسـت. بـه اعتقـاد ایـن دو کارشـناس روند 

جـاری در بـازار مسـکن رونـدی رو بـه آرامـش و ریـزش قیمـت ها اسـت. بـا توجه به 

اینکه آمار تعداد و قیمت معاملات بخش مسـکن از سـامانه ثبت معاملات املاک 

و مسـتغلات کشـور اسـتخراج می شـود، در این زمینه خبرنگار »فرهیختگان« این 

موضوع را از دفتر اقتصاد مسـکن وزارت راه و شهرسـازی پیگیری کرد که حاصلی 

نداشـت و آنهـا هـم تناقـض هـا را بـه بانـک مرکـزی حوالـه مـی دهند. بـه هر حال 

مسـئله بـی پاسـخ ایـن اسـت کـه دولـت بـا کـدام هدف نانوشـته، جـو روانـی بازار 

مسـکن را متنشـج می کند.

  رشد 7/5 میلیون تومانی قیمت مسکن در یک ماه! 

طبق داده های گزارش تحولات بازار مسـکن شـهر تهران که ماهانه از سـوی بانک 

مرکزی ایران منتشـر می شـود، متوسـط قیمت مسـکن تهران از حدود 12 میلیون 

 و 463 هـزار تومـان بـه ازای هـر مترمربـع در آبـان، بـا افزایـش حـدود یک میلیـون و

 62 هزار تومانی )افزایش 8/5 درصدی( به 13 میلیون و 526 هزار تومان در پایان 

آذرمـاه رسـیده اسـت. بیـن مناطـق 22گانه شـهر تهران، قیمت مسـکن در منطقه 

یک با افزایش 7/5 میلیون تومانی در هر مترمربع )افزایش 32 درصدی( بیشترین 

افزایـش را داشـته اسـت. پـس از منطقـه یـک، منطقـه 19 بـا افزایـش یک میلیون و 

370 هـزار تومانـی )افزایـش 19/8 درصـدی( در رتبـه دوم، منطقـه 16 بـا افزایـش 

یک میلیـون و 342 هـزار تومانـی )افزایـش 19/3 درصدی( در رتبه سـوم، منطقه 4 

بـا افزایـش یک میلیـون و 208 هـزار تومانی )افزایش 8/8 درصدی( در رتبه چهارم و 

منطقه 22 نیز با افزایش 993 هزار تومانی در هر مترمربع )افزایش 8/8 درصدی( 

در رتبـه پنجـم قـرار دارد. براسـاس ایـن گزارش، قیمت مسـکن در مناطـق 12 و 13 

 بـه ترتیـب بـا کاهـش 3/7 درصـدی و 0/1 درصـدی رونـدی کاهشـی داشـته و در

 15 منطقه نیز کمتر از متوسط شهر تهران رشد داشته است. همچنین در منطقه 

6 و منطقه 3 رشـد قیمت کمتر از یک درصد بوده اسـت. 

  رشد 134 درصدی معاملات؛ توهم یا واقعیت؟ 

در کنار افزایش غیرواقعی قیمت ها، بررسی آمارهای بانک مرکزی از بخش معاملات 

مسـکن در آذرماه نشـان می دهد معاملات مسـکن به طور متوسـط در شـهر تهران  

در آذرماه با رشـد نزدیک به 135 درصدی )دقیقا 134/7 درصد( به 9 هزار و 537 

فقره در آذرماه رسـیده اسـت. بین مناطق 22گانه شـهر تهران، بیشـترین افزایش 

تعـداد معامـلات مربـوط بـه منطقـه 19 بـا رشـد 224 درصـدی، منطقه 13 با رشـد 

218 درصدی، منطقه 9 با رشد 207 درصدی، منطقه 20 با رشد 182 درصدی و 

 منطقه 12 با رشد 167 درصدی بوده است. همچنین براساس آمار مذکور، مناطق 

16، 6 و 7 کمتـر از سـایر مناطـق افزایـش معامـلات را تجربـه کرده انـد. در نگاه اول 

بـا توجـه بـه رونـد کاهشـی که تعداد معاملات مسـکن در شـهر تهران طـی ماه های 

اخیـر داشـته اسـت، به نظـر می رسـد ایـن آمارهـا را که بانـک مرکزی از سـامانه ثبت 

معاملات املاک و مسـتغلات کشـور اسـتخراج کرده، محل شـک و تردید اسـت که 

در ایـن زمینـه دو فعـال بخـش مسـکن در ادامـه توضیـح خواهنـد داد کـه آمارهای 

مذکـور بـا واقعیت کـف بازار مطابقـت ندارد. 

مصطفی قلی خسروی، رئیس کمیسیون املاک اتاق اصناف کشور:

قطعا آمارسازی است
مصطفیقلـیخسـروی،رئیـسکمیسـیونامـلاکاتـاقاصنـاف

کشـوردرپاسـخبـهایـنسـوال»فرهیختـگان«کـهآیـاافزایـش۷/5

میلیـونتومانـیهـرمترمربـعزیربنـایمسـکونیدرمنطقـهیـک

)رشـد۳۲درصـدی(طـییکمـاهاخیـرطبیعـیاسـت،بـاتعجـب

گفـت:»۷/5میلیـونتومـاندریـکمترمربـعآنهـمدردورهرکـود!

بههیچوجـهبـاورنکنیـد،اینهـایـاتوهـماسـتیادسـتکاریآمـاری.

اقتصـادمـاسیاسیشـدهوهرکسـیهرچـهدلـشمیخواهـدانجام

میدهـد.«رئیـسکمیسـیونامـلاکاتـاقاصنـافکشـوردرپاسـخ

سـوالدوم»فرهیختـگان«کـهچطـورممکـناسـتدادههایـیکهبانـکمرکزیو

وزارتراهوشهرسازیازسامانهثبتمعاملاتاملاکومستغلاتکشوراستخراج

میکننـد،اشـتباهباشـد،اظهـارکـرد:»متاسـفانهدرحوزهمسـکنمـایکمرجع

آمـاریمسـتندیکـهتحولاتبخشمسـکنرابهطوردقیقمنتشـرکنـدنداریم،

آمارهـاهـمسیاسیشـدهاسـت.«

 مشاوران املاک منطقه یک هم تکذیب کردند 

خسـرویپـسازمصاحبـهاولـشبـا»فرهیختـگان«،بـرایاطمینـانبییشـتراز

وضعیتقیمتمسـکندرمنطقهیـک،بارئیساتحادیهشـمیرانوچندنفراز

مشـاوراناملاکدراینمنطقـهگفتوگوییانجـامدادودردومینمصاحبهبه

»فرهیختگان«گفت:»همینالانبامحمدرضاقاسمی،رئیساتحادیهشمیران

وچنـدنفرازمشـاورانامـلاکمنطقهیکتماستلفنیداشـتمکـهمیگویند

افزایـشقیمتهـادرمنطقـهصحـتنداشـتهورونـدکاهشـیبـودهاسـت.«

خسـرویدرادامـهبـه»فرهیختـگان«گفـت:»نمیدانـمآنهایـیکـهقیمتهـا

رامصنوعـیتغییـرمیدهنـد،بـهچـههدفـیمیخواهنـددربخـشمسـکن

برسـند.مـننمیدانـماینهایـیکـهمیگوینـددریکمـاههرمترمربعمسـکن

هفتمیلیونتومانافزایشقیمتداشـته،اینآمارهاراازکجاآوردهاند.سـوال

اینجاستکهچهکسـانیاینآمارهارابهروزرسـانیمیکنند.شمااهالیرسانه

رسـالتداریـدازحقمردمدفاعکنیـدواجازهندهیـدبـاروحوروانمردمبازی

شـود.وقتـیمـابهعنوانمشـاورانامـلاککـهدرکفبـازارهسـتیممیگوییم

قیمتهـابـالانرفتـه،اینتوهمنیسـتمـاواقعیـتراروزانهلمسمیکنیـم؛اما

کسـانیکـهآمارهـاراسیاسـیکردهاند،قطعااهـدافدیگـریدارندوشـایدهم

میخواهندبهطورمصنوعیبهمردمتلقینکنندکهمسـکندررکودنیست.«

  4 درصد افزایش معاملات داشتیم نه 134 درصد! 

خسـرویدرمـوردرشـد۱۳4درصـدیمعامـلاتدرتهـرانطـیآذرمـاهافزود:

»ایـنرشـد۱۳4درصـدیبههیچوجـهمـوردتاییدمانیسـت.اصلاچهکسـی

بـاورمیکنـددرزمـانرکـودبـازارمسـکن،طییکمـاهتعـدادمعاملاترشـد

۱۳4درصـدیداشـتهباشـد.مـنایـنآمارهـاراقبـولنـدارم،مـادرکـفبـازار

کـههسـتیمواطلاعدارمکـهتعدادمعامـلاتدرآذرماهنسـبتبهآبـانحدود

4درصـدافزایـشداشـتهاسـت.کسـانیکـهافزایـش۱۳4درصدیرامنتشـر

میکننـدلطفـابـهماهـمبگویندچـهاتفاقـیدرایـنیکمـاهاخیرافتـادهکه

مـادرکـفبازارازآنبیخبرهسـتیم.شـایدهممـااطلاعنداریـمودریکماه

اخیـرمـردمپولـدارشـدهاندومیخواهنـدمسـکنبخرند.«

  در تهران افزایش قیمت نداریم

خسرویادامهداد:»توجهداشتهباشیدمادرچهاردههاخیرچهار

جهشقیمتیقابلتوجهداشـتهایمکهبـاراولدرسـال۶۸،باردوم

درسـال۸۶،بارسـومدرسـال۹۱وبارچهارمنیزدرسـال۹۷اتفاق

افتـادهاسـت.وقتینـرخارزبالامـیرود،قیمتطـلاتغییرمیکند

وبهطـورکلـیوقتـیبازارهـایمـوازیرشـدچشـمگیریدارنـد،این

قیمتهادربخشمسـکننیـزاثـرمیگذارندکهاینامـرروندطبیعیاسـت.اما

توجهداشـتهباشیمبخشمسکنبیشترینرشدخودرادرسـال۹۷کهبازارهای

موازیهمرشـدداشـتند،تجربـهکـردهودرحالحاضـرافزایشقیمـتدربازاری

کهعمیقـادررکودفـرورفته،بههیچوجهمنطقینیسـت.«

  آمار سازی  ها رکود را عمیق تر می  کند

رئیـسکمیسـیونامـلاکاتـاقاصنـافکشـوردرادامـهافـزود:»ایـنقیمتهاو

آمارسـازیهایمصنوعـیبهنفـعبـازارمسـکننیسـتونتیجـهاشقطعاتعمیق

رکـودوکسـادیدربازارمسـکنخواهدبود.همینطـوراینامـرمیتواندقیمت

اجارهبهـارانیـزکـهتابعـیازقیمـتفروشمسـکناسـت،بالاببـرد.بـااطمینان

بسـیاربـالابـهمـردممیگویمبخـشمسـکندرآذرمـاهافزایـشقیمتینداشـته

اسـت.بـههمهاهالـیرسـانهتوصیهمیکنـماجـازهندهیدایـنشـایعاتبهجای

واقعیتهـایبازارمسـکندرجامعهرواجپیداکند.اینشـایعاتعلاوهبرتعمیق

رکود،همموجببیماریدراقتصادمیشودوهمقدرتخریدطبقاتاجتماعی

رادرهـممیکوبـد.«

  بازار مسکن همچنان آرام خواهد بود

خسرویدرپایانگفت:»درحالحاضرهیچاتفاقیدرمسکننیفتادهلذارشدو

جهشدراینبازار،انتظاریبیهودهاسـت.اینآمارهاذهنمردمرابههممیریزد،

امـامـندرکفبـازاردرموردقیمتمسـکنبهمـردممیگویمدریکمـاهاخیردر

تهرانافزایشقیمتینداشتهایم.«

دریافـتوفهـممنوهمکارانوفعالانبازارمسـکنایناسـتکـهدرحالحاضر

بـازارمسـکنرونـدآرامخـودراادامهمیدهـد.اینراهـماضافهکنمکهالبتـهبازار

مسـکندرماههایقبلازعیدباشـایعاتهمراهخواهدبود)کسانیکهشایعات

پیشبینیهاینسـبتبهافزایشقیمتهادرسـالآیندهرامنتشرمیکنند(اما

اینشـایعاتچندانبرافزایشقیمتتاثیرنخواهدداشتوبهاعتقادمنپساز

عیدنیزفقطشاخصبانکمرکزیاسـتکهحدود4درصدرویقیمتدربخش

مسـکناثرخواهدگذاشـتونبایدمنتظراتفاقغیرعادیدراینزمینهباشـیم.

بازهمتاکیدمیکنـممادرحالحاضرظرفیتافزایشقیمتجدیـدیرانداریمو

تصورمنایناسـتکهاگرایندسـتکاریهایقیمتیاتفاقنیفتد،بازارمسـکن

همچنانروندآرامیراتجربهخواهدکرد.بهمردمتوصیهمیکنمشایعاتافزایش

قیمـترابـاورنکننـد،چراکـهایـنآمارسـازیهاهمبهضـررخریـداروهمبـهضرر

فعالانبازارمسـکناست.«

حسام عقبایی، نایب رئیس اول اتحادیه املاک تهران: 

قیمت مســـکن ۱۵ درصد کاهش می یابد 
درموردسـوالشـمادربارهصحتآمارهایارائهشـدهاز

سویبانکمرکزیووزارتراهوشهرسازیمعتقدماین

سـوالدووجـهدارد؛اولاینکـهآیـارشـد۱۳4درصـدی

تعـدادمعامـلاتدرتهـرانواقعیـتداردیانه؟ومطلب

دوماینکهاینموضوعاگرواقعیتداردچهتاثیریدر

آینـدهبـازارمسـکنخواهدداشـت.درمـوردبخشاول

بایـدبگویـممـندرایـنآمـاریکهدولتمنتشـرکرده،

بهقـولحقوقدانـانجـرحدارم.جـرحبـهاینمعنیکه

معتقـدمایـنآمارهـاواقعیـتموثقینبـودهوجامع،متقـن،فراگیر

ودقیـقنیسـتند.امـامسـالهدومایناسـتکهفـرضبگیریمآماری

کـهدولـتدرمـوردافزایـش۱۳4درصـدیمعامـلاتو۸/5درصـدی

قیمتیارائهکرده،درسـتباشـدومنبراسـاسصحتآماربخواهم

تحلیـلکنـم)اگرچـهبازهـمتاکیـدمیکنـمایـنآمارهـاازنظـرمـن

صحـتندارنـد(،مـنفکـرمیکنـمبـهایـندلیـلکـهرویکـرددولت

فعلـیدرحـوزهمسـکنرویکـردشـعاردرمانیوگفتاردرمانیاسـت

وبهویـژهوزارتراهوشهرسـازیدرعملکـرد۶سـالهخـودرابرمبنـای

گفتاردرمانیوشـعاردرمانیگذاشـتهوعملگراییوجودنداشـتهو

پـروژهاصلـیدولتهـاییازدهـمودوازدهممسـکناجتماعیبوده

کـههیـچحرکتـیطـی۶سـالهگذشـتهنداشـته،لذابرنامـهدولتو

وزارتخانهمسـئول،صرفاجوسـازیدربخشمسـکناسـت.

امـابـهفـرضکـهایـنافزایشقیمتوتعدادمعاملاتصحتداشـته

باشـد،ایناتفاقبهمفهومایننیسـتکهبخشمسـکندچاریک

رونـقیـادگرگونـییـاتغییـربنیادینـیشـدهیـاخواهدشـد،چراکه

مـادر۱۰سـالگذشـتهسـالهاییراداشـتهایمکـهبـازارمسـکن

رونقـیداشـته)بهمعنـیافزایـشمیـزانمعامـلات(ودرسـالهایی

هـمشـاهدرکـوددربخـشمسـکنبودهایـم،امـادرهمـانسـالی

کـهمجمـوعسـال،بـازارمسـکنرکـودداشـته،ماههایـیهـموجود

داشـتهکهتعدادمعاملاتوقیمتمسـکننیزرشـدداشـتهاسـت.

همچنیـندرسـالهاییهـمشـاهدبودهایـمدراوجرونـقمسـکن،

تعـدادوقیمـتمعامـلاتدربرخـیماههاکاهشـیبودهاسـت.پس

یکمـاهنمیتوانـدمعیـارتصمیمگیـریدربازارمسـکنقـرارگیرد.

لـذااینکـهدرطـولیکسـالاخیـرطـیآذرماهبهفـرضهمقیمتو

هـمتعـدادمعامـلاتافزایـشیافتـهباشـد،اینبهآنمفهومنیسـت

کـهدردی،بهمـنواسـفندوبهـارسـالآینـدهقیمتهـاومعاملات

دربـازارمسـکنرونـدافزایشـیخواهدداشـت.

۸شرطیکهبایدباشندتایخمسکنبازشود

اینکـهحـالاآقایـاندردولـتآمدهانـدکـهبهجامعهتلقیـنکننددر

بازارمسـکنرونقوجوددارد،هرهدفیداشـتهباشـندبایدتاکید

کنـممـانمیتوانیـمبـاتلقیـنمصنوعـیوجنـگروانیبـهجامعه،

رونـقرابـهبـازارمسـکنبرگردانیـم.رونـقزمانـیبـهبـازارمسـکن

برمیگـرددکـه:

۱-تولیدافزایشپیداکند.

۲-قدرتخریدمردمبهبودپیداکند.

۳-تسهیلاتبانکیاصلاحشود.

4-مدتبازپرداختتسهیلاتبانکیافزایشیابد.

5-مبلغتسهیلاتبانکیافزایشیابد.

۶-سودتسهیلاتکاهشپیداکند.

۷-دولتزمیندراختیارانبوهسازانقراردهد.

۸-انبوهسازانبهکارگرفتهشوند.

۹-معافیتهـایمالیاتـیبرایتولیدکنندهنـهدلالاندرنظرگرفته

شود.

اینهـامـواردیهسـتندکـهمیتواننـدتولیدرادرکشـوربـالاببرند.

توجـهداشـتهباشـیدماسـالانهبین۷۰۰تـا۸۰۰هزارمـوردازدواج

داریـمکـهدوسـالآینـدهدولـتفعلیاینمیـزاندرمجموعبیشاز

۱/5میلیـونخواهـدبـود،ایـندرحالـیاسـتکـهدولـتمیگوید

طـیدوسـالآتـی)تـاپایـاندولـت(میخواهـد4۰۰هـزارواحـد

مسـکنبسـازدکـهاینمیـزانمعادلیکششـمازدواجهایکشـور

هـمنمیشـود.پـسطـرحملـیمسـکنهـمهیـچتاثیـریدررونـد

کلانبـازارمسـکننخواهدداشـت.

تاپایانشهریور۹۹مسکنریزش۱5درصدیدارد

امـادرمـوردرونـدقیمتهـادرسـالجـاریهـمبایـدبگویـمممکـن

اسـتدریکمـاهرونـدمعامـلاتوقیمـتافزایـشیابـدامابراسـاس

اطلاعاتـیکـهمـابررسـیکردیـم،میانگیـنقیمـتومعامـلاتدر

چندمـاهاخیـربهویـژهپاییـزسـالجـاری،کاهشـیبودهاسـت.لذا

اینکـهکسـیبخواهـدبـااسـتنادبـهآمارهـاییکمـاهادعـاکندیخ

بـازارمعامـلاتبازارمسـکنشکسـتهیابازارمسـکنازخـزانخارج

شـدهاسـت،اینادعایصحیحینیسـت.بهنظرمنبازارمسـکن

ماننـدفصـلپاییـزهنـوزهـمدرخزاناسـتودرفصلزمسـتاننیز

رونـدآنزمسـتانیوسـردخواهـدبـود.پیشبینـیمافعـالانبخش

مسـکنایـناسـتکـهمعامـلاتمسـکندرایـرانتاپایانشـهریور

سـال۱۳۹۹درحـوزهخریـدوفـروشبـارکـودغیرتورمـیهمـراه

خواهـدبـود،یعنـیهـمرکـودداریـموهـمافزایشقیمـتنخواهیم

داشـت.حتـیاززمسـتان۹۸یعنـیازاولدیمـاهسـالجـاریتـا

پایانشـهریورسـال۱۳۹۹پیشبینیبندهایناسـتکهمامجددا

بهطورمتوسـطشـاهدکاهش۱5درصدیقیمت)درمجموعنهدر

یکمـاه(خواهیـمبـود.دلیلهمایناسـتکهرشـدقیمتمسـکن

درنیمـهاولسـال۱۳۹۸چهاربرابـرتـورمبودهوقـدرتخریدمردم

هـمازایـنرونـدجاماندهاسـت.لذابراسـاساصـولعلمیوروندها

دربـازار،قیمـتمسـکنبایدهمپـایقدرتخریدمـردمریزشپیدا

کنـدتـابـهقیمـتواقعیتوحقیقیبرسـد.

تعداد معاملات مسکن مناطق ۲۲گانه شهر تهران در آبان و آذرماه سال ۱۳۹۸

مناطق
معاملات 
 آبان ماه 

)واحد مسکونی(

 معاملات آذرماه 
)واحد مسکونی(

میزان تغییرات 
)درصد(

۲5۸۱۲۲۴منطقه ۱۹
۱0۸۳۴۴۲۱۸.5منطقه ۱۳
۸۷۲6۷۲06.۹منطقه ۹

۴6۱۳0۱۸۲.6منطقه ۲0
۸۲۲۱۹۱6۷.۱منطقه ۱۲
۳۴6۸۹۲۱5۷.۸منطقه ۴

۱65۴۱۱۱۴۹.۱منطقه ۱۱
۱۷۷۴۳6۱۴6.۳منطقه ۱5
۲۱55۲6۱۴۴.۷منطقه ۸

۳۷۸۹۱۴0.5منطقه ۲۲
6۱۱۴6۱۳۹.۳منطقه ۲۱

۴06۴۹5۳۷۱۳۴.۷متوسط تهران
۲۷۲6۲۷۱۳0.5منطقه ۱۴
۳۴۷۷۹۸۱۳0منطقه ۱0
۳۸۳۸۷۱۱۲۷.۴منطقه ۲
۷00۱5۹۲۱۲۷.۴منطقه 5

۷۸۱۷5۱۲۴.۴منطقه ۱۸
۱۷۲۳۷6۱۱۸.6منطقه ۱

۱۱0۲۳۹۱۱۷.۳منطقه ۱۷
۱5۸۳۴۲۱۱6.5منطقه ۳
۲555۲۷۱06.۷منطقه ۷
۱6۱۳0۲۸۷.6منطقه 6

۷۹۱۴۷۸6.۱منطقه ۱6

منبع: گزارش تحولات بازار مسکن، بانک مرکزی ایران

قیمت هر مترمربع زیربنای واحد مسکونی مناطق ۲۲گانه شهر تهران در آبان و آذرماه سال ۱۳۹۸ 

قیمت آبان ماه مناطق
)تومان(

قیمت آذرماه 
)تومان(

میزان افزایش 
قیمت )تومان(

میزان تغییرات 
)درصد(

۲۳.۴۷۸.۲00۳۱.0۳۹.۳00۷.56۱.۱00۳۲.۲منطقه ۱
6.۹۲۹.۷00۸.۳00.000۱.۳۷0.۳00۱۹.۸منطقه ۱۹
6.۹۴۷.500۸.۲۹0.000۱.۳۴۲.500۱۹.۳منطقه ۱6
۱۳.66۷.۱00۱۴.۸۷5.۷00۱.۲0۸.600۸.۸منطقه ۴

۱۱.۲۴۳.۹00۱۲.۲۳۷.۴00۹۹۳.500۸.۸منطقه ۲۲
۱۲.۴6۳.۷00۱۳.5۲5.۷00۱.06۲.000۸.5متوسط تهران

۸.۹6۷.۱00۹.6۷۸.۲00۷۱۱.۱00۷.۹منطقه ۱۱
6.0۴۹.۹006.5۱۲.۷00۴6۲.۸00۷.6منطقه ۱۸
۱۴.۸۹۱.۴00۱5.۹50.500۱.05۹.۱00۷.۱منطقه 5
۱۲.06۷.000۱۲.۸6۷.۸00۸00.۸006.6منطقه ۷

۷.۲۹۴.۲00۷.۷۷۸.000۴۸۳.۸006.6منطقه ۱5
6.۳۷6.۴006.۷60.۳00۳۸۳.۹006منطقه ۲0
۱۹.0۷۲.۷00۲0.0۴۸.۱00۹۷5.۴005.۱منطقه ۲

۹.۷۲۲.۷00۱0.۲۲۳.۳00500.6005.۱منطقه ۱۴
۹.۳۹6.۴00۹.۸۲۷.600۴۳۱.۲00۴.6منطقه ۹
۱۱.۷۴۲.500۱۲.۲5۲.۳0050۹.۸00۴.۳منطقه ۸

۷.۱۲6.۹00۷.۴۱۲.۴00۲۸5.500۴منطقه ۱۷
۸.۸۱۳.۹00۹.۱۴۷.۸00۳۳۳.۹00۳.۸منطقه ۱0
۹.۸۲6.۳00۱0.۲0۲.۷00۳۷6.۴00۳.۸منطقه ۲۱
۲۲.۹۷۳.600۲۳.0۸۲.۹00۱0۹.۳000.5منطقه ۳
۱۷.505.۱00۱۷.56۷.۱006۲.0000.۴منطقه 6

0.۱-6.۴00-۱۲.۳۱۹.۷00۱۲.۳۱۳.۳00منطقه ۱۳
۳.۷-۳0۲.۷00-۸.۱۱۷.۴00۷.۸۱۴.۷00منطقه ۱۲
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