
بررسی تحلیلی افزایش قیمت خانه در مناطق ۲۲ گانه تهران

تاخت و تاز مسکن ادامه دارد

کارنامـه معاملات مسـکن فصـل بهـار در تهـران، از دو منظـر 

قیمـت مسـکن در فصـل بهـار و قیمـت مسـکن در خردادمـاه 

قابـل ارزیابـی اسـت. آمارهـا نشـان می‌دهد درصد رشـد قیمت 

مسـکن در خردادمـاه نسـبت بـه اردیبهشـت‌ماه سـال جـاری، 

کاهش قابل‌توجهی داشـته اسـت. به‌عبارت دیگر، در شـرایطی 

کـه قیمـت مسـکن در اردیبهشـت‌ماه سـال جـاری نسـبت بـه 

فروردین‌ماه 12 درصد رشـد داشـته است، این رقم در خردادماه 

نسـبت بـه اردیبهشـت‌ماه بـه کمتـر از پنـج درصد کاهـش یافته 

اسـت. اگرچـه کاهـش تـورم ماهانـه مسـکن بـه ثبـات نسـبی 

قیمـت و در نتیجـه کاهـش رکـود کمک می‌کنـد، اما افت حجم 

معاملات انجام‌شـده در خردادماه در مقایسـه با اردیبهشـت‌ماه 

بیانگـر ایـن نکتـه اسـت کـه قـدرت خریـد متقاضیـان مسـکن 

بیـش از پیـش کاهـش یافتـه اسـت. مرکـز آمـار ایـران به‌تازگـی 

گزارشی از متوسط قیمت فروش هر مترمربع زیربنای مسکونی 

معامله‌شده از طریق بنگاه‌های معاملات ملکی در سطح کشور 

ارائـه داده اسـت کـه نشـان می‌دهـد میانگیـن یـک مترمربـع 

زیربنای مسکونی با مساحت میانگین 110 مترمربع و متوسط 

عمـر 11 سـال، 29 میلیـون و 270 هـزار تومـان معاملـه شـده 

اسـت کـه ایـن رقـم در مقایسـه بـا فصل گذشـته )زمسـتان 97( 

11/5 درصـد و نسـبت بـه بهـار سـال 97، 59/8 درصـد افزایش 

یافتـه اسـت.  براسـاس اعلام اتحادیه مشـاوران املاک تهران، 

از اول فروردیـن 97 تـا 31 خـرداد 97 تعـداد کل معاملات 

مسـکن در کشـور 330هـزار و 178 فقـره بـوده، ایـن در حالـی 

اسـت کـه در بـازه زمانـی اول فروردیـن امسـال تـا 31 خردادماه 

288 هـزار و 120فقـره معاملـه مسـکن در کل کشـور انجـام 

شـده کـه سـهم تهـران از ایـن تعداد، بـا کاهـش 34/6 درصدی 

نسـبت بـه مـدت مشـابه سـال گذشـته بـه 61 هـزار و 373 فقره 

معاملـه رسـیده اسـت. براسـاس آمـار بـه دسـت آمـده از میـزان 

معاملات انجام‌شـده در خردادمـاه سـال جـاری نیـز بیـش از 

۴۸ هـزار و ۱۵ قـرارداد خریـد و فـروش ملـک در کل کشـور بـه 

امضـا رسـیده اسـت کـه ایـن تعـداد نسـبت بـه ماه مشـابه سـال 

قبـل ۳۴ درصـد کاهـش نشـان می‌دهد. در شـهر تهـران نیز در 

خردادمـاه 98افـزون بـر هفت‌هزار و 168 قرارداد خرید و فروش 

ملک به امضا رسـیده که نسـبت به زمان مشـابه سـال قبل افت 

۶۲درصـدی را نشـان می‌دهـد. 

 قیمت مسکن در 5 منطقه اول تهران
آمار معاملات مسـکن در خردادماه سـال جاری نشـان می‌دهد 

حداکثر قیمت یک مترمربع واحد مسکونی 31 میلیون و 720 

هـزار تومـان در محلـه محمودیـه واقـع در منطقـه یـک تهـران و 

حداقـل قیمـت یک مترمربع واحد مسـکونی، دومیلیون و 980 

هـزار تومـان در مسـگرآباد تهـران بـوده اسـت. بـر ایـن اسـاس 

میانگیـن قیمـت یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در منطقـه یک 

تهـران براسـاس معاملات انجام‌شـده، ‌24 میلیـون و 950 هزار 

تومـان بـرآورد شـده کـه ایـن رقـم نسـبت بـه مـدت مشـابه سـال 

گذشـته 102 درصد رشـد داشـته اسـت. 

در خردادمـاه امسـال و در منطقـه 2 تهـران نیـز یـک مترمربـع 

واحـد مسـکونی بـا حداکثـر قیمـت 25 میلیـون و 948 هـزار 

تومان در شـهرک غرب معامله شـده اسـت در حالی که حداقل 

قیمـت یـک مترمربع واحد مسـکونی در ایـن منطقه 12 میلیون 

و600هـزار تومـان و در محلـه تیمـوری معاملـه شـده اسـت. 

میانگیـن قیمـت یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در منطقـه 2 

تهـران 18 میلیـون و 280 هـزار تومـان بـوده کـه ایـن رقـم در 

مقایسـه بـا مـدت مشـابه سـال گذشـته 64 درصد و در مقایسـه 

بـا خردادمـاه سـال 92)همزمـان بـا آغـاز بـه‌کار دولـت یازدهم( 

275 درصـد افزایـش یافتـه اسـت. 

وضعیـت معاملات مسـکن در منطقـه 3 تهـران نیز گویای رشـد 

قیمـت هـر مترمربـع واحـد مسـکونی در ایـن منطقـه اسـت. بـر 

ایـن اسـاس در خردادماه امسـال یـک مترمربع واحد مسـکونی 

در محلـه دروس 23 میلیـون و 261 هـزار تومـان و یک مترمربع 

واحد مسـکونی در محله زرگنده 17 میلیون و 564 هزار تومان 

به‌ترتیـب بیشـترین و کمتریـن قیمت معاملات انجام‌شـده بوده 

اسـت. بـر ایـن اسـاس، میانگیـن قیمـت یـک مترمربـع واحـد 

مسـکونی در ایـن منطقـه 24 میلیـون و 950 هـزار تومـان بوده 

کـه در مقایسـه بـا مدت مشـابه گذشـته که میانگیـن قیمت یک 

مترمربع واحد مسـکونی در این منطقه 14 میلیون و 950 هزار 

تومـان بـوده، بیش از 200 درصد رشـد داشـته اسـت. 

در محلـه پاسـداران واقـع در منطقـه 4 تهـران، بیشـترین قیمت 

بـرای یـک مترمربـع واحـد مسـکونی 21 میلیـون و 866 هـزار 

تومـان بـرآورد شـده در حالـی کـه در محلـه شـمیران‌نو، یـک 

مترمربع واحد مسکونی چهارمیلیون و 769 هزار تومان معامله 

شده است. به این ترتیب میانگین قیمت مسکن در این منطقه 

12 میلیـون و 430 هـزار تومـان بـوده کـه در مقایسـه بـا مـدت 

مشـابه سـال گذشـته 81 درصـد و در مقایسـه بـا مـدت مشـابه 

سـال 92 بیش از 240 درصد رشـد داشـته اسـت. 

قیمـت یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در منطقـه 5 تهـران نیـز 

هماننـد سـایر مناطـق بـا افزایـش چشـمگیری روبـه‌رو بـوده 

اسـت. بـر ایـن اسـاس در خردادمـاه امسـال در محلـه پونـک 

شـمالی، یـک مترمربـع واحـد مسـکونی بـا بیشـترین قیمـت، 

17 میلیـون و 354هـزار تومـان و در محلـه شـهرزیبا بـا کمترین 

قیمـت، 10 میلیـون و 474 هـزار تومـان معاملـه شـده اسـت. 

مقایسـه میانگیـن قیمـت یـک مترمربـع واحد مسـکونی در این 

منطقـه در مقایسـه بـا مـدت مشـابه سـال گذشـته، افزایش 63 

درصـدی را نشـان می‌دهـد. سـال گذشـته یـک مترمربـع واحد 

مسـکونی به‌طـور میانگیـن  هشـت‌میلیون و 940 هـزار تومـان 

امـا در خـرداد امسـال به‌طـور میانگین 14 میلیـون و 610 هزار 

تومـان معاملـه شـده اسـت. 

 وضعیت معاملات در 5 منطقه دوم
در خردادمـاه امسـال، بیشـترین قیمـت یـک مترمربـع واحـد 

مسـکونی در منطقـه 6 تهـران در محلـه یوسـف‌آباد 19 میلیـون 

و 393 هزار تومان و کمترین آن در محله ایرانشـهر 10 میلیون 

و 466 هـزار تومـان بـوده اسـت. بـر این اسـاس میانگین قیمت 

یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در منطقـه 6، 16 میلیون تومان 

برآورد شـده در حالی که این رقم در مدت مشـابه سـال گذشـته 

به‌ازای هر مترمربع 9 میلیون و 690 هزار تومان بوده است. در 

نتیجه قیمت یک مترمربع واحد مسـکونی در خرداد امسـال در 

مقایسـه با خرداد سـال گذشـته، 67 درصد رشـد داشـته اسـت. 

شـهیدقندی و نظام‌آبـاد، دو محلـه واقـع در منطقـه 7 تهران نیز 

بـا بیشـترین و کمتریـن قیمت به‌ازای یک مترمربع معامله‌شـده 

اسـت. به این ترتیب یک واحد مسـکونی در محله شـهیدقندی 

بـه‌ازای یـک مترمربـع و در نظام‌آبـاد  18 میلیـون تومـان 

هفت‌میلیـون و 769 هـزار تومان مورد معامله قرار گرفته اسـت. 

میانگین قیمت یک مترمربع واحد مسـکونی در این منطقه 11 

میلیـون و 180 هـزار تومـان بـرآورد شـده که این رقم در مقایسـه 

بـا مـدت مشـابه سـال گذشـته رشـد 70 درصـدی را تجربه کرده 

اسـت. قیمت مسـکن در منطقه 8 تهران در خرداد امسـال بیش 

از 70 درصـد رشـد داشـته اسـت. میانگین قیمت یـک مترمربع 

واحـد مسـکونی در منطقـه هشـت، 11 میلیـون تومـان بـرآورد 

شـده اسـت. بـه ایـن ترتیـب در خردادمـاه یـک مترمربـع واحـد 

مسـکونی در محلـه هفت‌حـوض 14 میلیـون و 238 هزار تومان 

بیشـترین قیمـت و در محلـه وحیدیـه هفت‌میلیـون و 706 هزار 

تومـان کمترین قیمت را داشـته اسـت. 

مقایسـه قیمـت یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در منطقـه 9 در 

خرداد امسـال با مدت مشـابه سـال گذشته نشان می‌دهد رشد 

قیمت مسـکن بیش از صددرصد بوده اسـت. بیشـترین قیمت 

معامله‌شـده در خردادمـاه در محلـه دکتـر هوشـیار 10 میلیـون 

و 490 هـزار تومـان بـه‌ازای هـر مترمربـع و کمتریـن قیمـت در 

محلـه سرآسـیاب مهرآبـاد 6 میلیـون و 810 هـزار تومـان به‌ازای 

هر مترمربع بوده اسـت. همچنین میانگین قیمت یک مترمربع 

واحد مسکونی در این منطقه هشت‌میلیون و 580 هزار تومان 

برآورد شـده اسـت که در مقایسـه با میانگین قیمت مدت مشابه 

سـال گذشـته، 102 درصد افزایش نشـان می‌دهد. 

 در منطقـه 10 تهـران میانگیـن قیمـت هـر مترمربـع واحـد 

مسکونی هفت‌میلیون و 920 هزار تومان برآورد شده است. در 

خردادماه امسـال، یک واحد مسـکونی در محله کارون شـمالی 

بـه قیمـت هـر مترمربـع 9 میلیـون و 900 معاملـه شـده کـه این 

رقـم بالاتریـن قیمـت واحد مسـکونی در منطقه 10 بوده اسـت. 

در محلـه سـلیمانی تیمـوری نیز یـک واحد مسـکونی 6میلیون 

و 767 هـزار تومـان بـه‌ازای هـر مترمربـع بـه فـروش رفتـه کـه 

کمتریـن قیمـت مسـکن در ایـن منطقـه برآورد می‌شـود. قیمت 

یک مترمربع واحد مسـکونی در منطقه 10 تهران در خردادماه 

امسـال 88 درصد نسـبت به مدت مشـابه سـال گذشته افزایش 

یافته اسـت. 

 بیشترین رشد قیمت در منطقه 15
 بررسـی اجمالـی وضعیـت قیمـت یک مترمربع واحد مسـکونی 

در 10 منطقـه دوم تهـران نشـان می‌دهـد در خردادماه امسـال 

منطقـه 15 بـا 105 درصـد رشـد قیمـت، صدرنشـین افزایـش 

قیمت یک مترمربع واحد مسـکونی در تهران بوده و منطقه 12 

با 72 درصد افزایش قیمت کمترین میزان رشد قیمت را در 10 

منطقه دوم تهران داشـته اسـت. طبق معاملات انجام‌شـده این 

مناطق، محله پیروزی در منطقه 13 بیشـترین قیمت مسـکن را 

بـا 13 میلیـون تومـان بـه‌ازای یـک مترمربع واحد مسـکونی دارا 

بـوده در حالـی کـه پایین‌تریـن قیمـت مسـکن بیـن 10 منطقـه 

دوم تهـران، مربـوط بـه منطقـه 15 بـوده که در محله مسـگرآباد 

یـک مترمربـع واحـد مسـکونی دومیلیـون و 980 هـزار تومـان 

معامله شـده است. 

مناطق 21 و 22 تهران نیز همانند سایر مناطق تهران به‌ترتیب 

بـا رشـد قیمـت 84 و 93 درصـدی در خردادماه امسـال نسـبت 

بـه مدت مشـابه سـال گذشـته مواجـه بوده‌اند. نکتـه قابل‌توجه 

اینکـه یـک مترمربـع واحـد مسـکونی در محلـه گلسـتان منطقه 

22 در خردادمـاه امسـال، 13 میلیـون و 809 هـزار تومـان 

معاملـه شـده اسـت. همچنیـن میانگیـن قیمـت یـک مترمربـع 

واحـد مسـکونی در منطقـه 22 تهـران 11 میلیـون و 420 هـزار 

تومـان بـرآورد شـده کـه بـا میانگیـن قیمـت در مناطـق 7 و 8 

تهـران برابر اسـت.
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قیمت هر مترمربع زیربنای مسکونی شهر تهران در خرداد سال‌های 92، 97 و 98  )میلیون تومان(

خرداد 98خرداد 97خرداد 92مناطق
درصد تغییر خرداد

98 به 92

درصد تغییر خرداد

98 به 97

8.512.324.9193102منطقه 1

5.111.218.325963منطقه 2

8.015.024.821065منطقه 3

3.66.912.424480منطقه 4

4.28.914.624864منطقه 5

5.49.716.220067منطقه 6

4.06.611.218070منطقه 7

3.76.41119772منطقه 8

2.64.38.6231100منطقه 9

3.04.27.916388منطقه 10

2.73.97.9193103منطقه 11

2.73.86.514171منطقه 12

3.55.410.9211102منطقه 13

3.35.08.917078منطقه 14

2.23.26.5195103منطقه 15

2.33.36.317491منطقه 16

2.13.25.918184منطقه 17

2.12.95.516290منطقه 18

2.13.26.119091منطقه 19

2.02.95.517590منطقه 20

2.84.78.620783منطقه 21

3.85.911.420093منطقه 22

 قیمت هر مترمربع زیربنای مسکونی ارزان‌ترین و گران‌ترین 
محلات مناطق 22گانه شهر تهران در خرداد 98  )میلیون تومان(

ارزان‌ترینگران‌ترینمنطقه

1
دارآبادمحمودیه

31.72014.987

2
تیموریشهرک غرب

25.94812.6

3
زرگندهدروس

23.26117.564

4
شمیران‌نوپاسداران

21.8664.763

5
شهرزیباپونک شمالی

17.35410.474

6
ایرانشهریوسف‌آباد

19.39310.466

7
نظام‌آبادشهیدقندی

18.0677.769

8
وحیدیههفت‌حوض

14.2387.706

9
سرآسیاب مهرآباددکتر هوشیار

10.496.81

10
سلیمانی تیموریکارون شمالی

9.586.767

11
انبار نفتحشمت‌الدوله

9.9034.971

12
امامزاده یحییایران

9.9034.333

13
اسدیپیروزی

13.0466.053

14
گذر پایین دولابپرستار

11.0265.712

15
مسگرآبادافسریه شمالی

9.1222.98

16
باغ آذرینازی‌آباد

8.6114.218

17
زهتابیباغ خزانه

6.884.735

18
یافت‌آباد جنوبیبهداشت

6.8993.886

19
شهیدکاظمیشهرک رسالت

8.0584.027

20
تقی‌آبادسرتخت

8.3913.458

21
استقلال دانشگاهشهرک آزادی

9.7665.083

22
شریفگلستان

13.8099.262

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان

f a r h i k h t e g a n
فرهیختگان


