
با افزایش شاخص دسترسی به مسکن، زمان خانه‌دار شدن خانوارها نیز افزایش یافت

زمان انتظار خانه‌دار شدن،‌۵۳ سال ناقابل

اگـر تـا چنـد سـال گذشـته رویـای خانـه‌دار شـدن بـرای یـک 

زوج جـوان یـا یـک خانـواده کوچـک چهارنفـره یـک رویـای 

دسـت‌یافتنی بود و خانوارهایی که جزء اقشـار درآمدی متوسط 

جامعه محسـوب می‌شـدند، می‌توانسـتند با پس‌انداز بخشـی 

از درآمـد ماهانـه خـود، پـس از چنـد سـال صاحـب یـک خانـه 

کوچـک شـوند، امـا طـی یک سـال اخیر، خانه‌دار شـدن نه‌تنها 

بـه یـک رویـای دسـت‌نیافتنی تبدیل شـده، بلکـه توانایی مالی 

اقشـار متوسـط جامعـه بـه حـدی کاهـش یافتـه کـه آینـده بازار 

مسـکن و وضعیـت معیشـت بسـیاری از خانوارهـا را در هالـه‌ای 

از ابهـام فـرو برده اسـت. 

اوایـل سـال گذشـته و پـس از آنکـه بـازار ارز با التهابـات قیمتی 

مواجـه شـد و در نتیجـه ارزش پـول ملی به‌شـدت کاهش یافت، 

‌بـازار مسـکن نیـز تحت‌الشـعاع نوسـانات نـرخ ارز قـرار گرفـت 

و بـه ناگهـان آمـار متقاضیـان و خریـداران مسـکن افزایـش 

یافـت. افزایـش تقاضـا در بازار مسـکن دسـتاوردی جـز افزایش 

بی‌حسـاب و کتـاب قیمـت مسـکن بـه همـراه نداشـت و موجب 

شـد تقاضـای کاذب کـه عمدتـا از سـوی دلالان و واسـطه‌گران 

به‌منظـور کسـب سـود بیشـتر بـود نیـز افزایـش یابـد. در ایـن 

میـان متقاضیـان واقعـی مسـکن کـه طـی سـال‌های ماقبل آن 

کوشـیده‌ بودنـد بـا جمـع‌آوری و پس‌انـداز درآمد خود، در سـال 

97 رویای خانه‌دار شدن خود را محقق کنند، در شوک افزایش 

نامتعارف و ناگهانی قیمت مسـکن، از قافله خریداران مسـکن 

جـا ماندنـد. آنچـه در ایـن میان بیش از هـر امر دیگری، نمک بر 

زخـم متقاضیـان مسـکن پاشـید، ناتوانی دولـت در کنترل بازار 

مسـکن و عـدم اتخاذ سیاسـت درسـتی بـود که بتوانـد این بازار 

را از التهابـات بـه وجودآمـده مصـون نگه دارد. 

 افزایش شاخص دسترسی به مسکن

یکـی از شـاخص‌های اصلـی بـرای سـنجش سـطح توانایـی 

خرید مخاطبان بازار مسـکن شـاخص »دسترسـی به مسـکن« 

و »دوره انتظـار« اسـت؛ آمـاری کـه چنـد سـالی اسـت از سـوی 

مرکـز آمـار بـه دلایـل نامعلومی منتشـر نمی‌شـود. آخرین آمار 

از شـاخص دسترسـی به مسـکن و دوره انتظار از سـوی وزارت 

راه و شهرسـازی منتشـر شـده اسـت کـه ایـن آمـار نیز به شـکل 

عجیبـی متناقـض اسـت. بـرای مثـال در آمـار ارائه‌شـده از 

سـوی وزارت مسـکن، راه و شهرسـازی در سـال 95 طول دوره 

انتظار برای خرید مسـکن در سـال 94، 21 سـال عنوان شـده 

اسـت، در حالی‌کـه در آمـار منتشرشـده در سـال 97، طـول 

دوره انتظـار در سـال 94 بـرای خریـد خانـه، 18 سـال ذکـر 

شـده اسـت! ایـن تناقض نشـان می‌دهـد آمار دقیقـی از طول 

زمـان دسترسـی بـه مسـکن به‌ویـژه در پایتخـت وجـود نـدارد. 

بـا وجـود ایـن، می‌تـوان بـا درنظـر گرفتـن قیمت یـک مترمربع 

واحـد مسـکونی در تهـران، میـزان درآمـد و هزینه‌ یـک خانوار، 

نرخ تورم و سـهم مسـکن در سـبد معیشـت یک خانوار شهری، 

شـاخص دسترسـی به مسـکن و طـول دوره انتظـار را برای یک 

خانـوار شـهری محاسـبه کرد. 

شـاخص دسترسـی مسـکن از نسـبت ارزش خریـد یـک واحـد 

مسـکونی ۷۵ مترمربعـی بـه کل درآمـد متوسـط خانوارهـای 

شـهری محاسـبه می‌شـود و مفهـوم عـدد به دسـت‌آمده، قدرت 

مالی خانوارها در برابر قیمت مسـکن برای صاحبخانه شـدن را 

نشـان می‌دهـد. هـر قدر قیمت مسـکن تحت‌تاثیـر جهش‌های 

دوره‌ای افزایـش پیـدا کنـد و در مقابل، قـدرت خرید خانوارها از 

تقویـت سـقف ریالـی تسـهیلات بانکـی یا بهبـود درآمد سـالانه 

محـروم بمانـد، شـاخص دسترسـی بـه مسـکن افزایـش پیـدا 

می‌کنـد کـه نشـانگر بدترشـدن وضعیـت متقاضیـان مسـکن 

است‌. 

53 سال زمان برای خانه‌دار شدن!

براسـاس آمـار ارائه‌شـده از سـوی بانـک مرکزی، قیمت مسـکن 

تـا پایـان دی‌مـاه سـال 97 معـادل 92 درصـد نسـبت بـه مـدت 

مشـابه سـال 96 افزایش داشـته اسـت، این در حالی اسـت که 

براسـاس آمار موجود در حال حاضر انباشـت تقاضایی به میزان 

3/5 میلیون واحد مسکونی در کشور وجود دارد و بدیهی است 

که با کاهش قدرت خرید مسـکن، میزان تقاضای انباشت‌شـده 

در ایـن بـازار افزایـش خواهـد یافـت. از سـوی دیگـر، براسـاس 

آمـاری کـه مرکـز آمـار ایـران هرسـاله از متوسـط درآمـد سـالانه 

و متوسـط هزینـه سـالانه یـک خانـوار شـهری منتشـر می‌کند، 

در سـال 90 متوسـط درآمـد کل سـالانه یـک خانـوار شـهری 

13 میلیـون تومـان و متوسـط هزینـه کل یک خانوار شـهری در 

سـال معـادل 13 میلیـون و 270 هـزار تومـان بـوده اسـت. در 

سـال 90، مسـکن در سبد معیشـت یک خانوار، سهمی معادل 

30/6 درصد داشـته اسـت؛ به عبارت دیگر، 30 درصد از درآمد 

یـک خانـوار، رقمـی معادل سـه میلیـون و 900 هـزار تومان، در 

سـال بـه مسـکن اختصـاص یافتـه اسـت. بـر ایـن اسـاس اگـر 

قیمـت یـک واحـد مسـکونی 75 متـری در سـال 90 معادل 79 

میلیون‌تومان بوده باشـد، یک خانوار شـهری پس از 20 سـال 

می‌توانسـته یک واحد مسـکونی 75 متری خریداری کند. این 

درحالـی اسـت کـه براسـاس آمـار بانـک مرکزی متوسـط قیمت 

یک متر واحد مسـکونی در شـهر تهران در اسـفند ۹۷ به حدود 

۱۱ میلیون‌تومـان رسـیده اسـت‌، کـه در مقایسـه بـا اسـفند 90 

رشـد 941 درصـدی داشـته اسـت. بـر ایـن اسـاس، قیمت یک 

واحـد مسـکونی ۷۵ متـری در شـهر تهـران به‌طـور متوسـط بـه 

۸۲۵ میلیون‌تومان رسـیده اسـت. درنتیجه شـاخص دسترسی 

مسـکن در شـهر تهـران بـه ۱۸ و دوره انتظـار مسـکن نیـز به ۵3 

سـال افزایش یافته اسـت. 

دولت حمایت نمی‌کند

ایـرج رهبـر، نایب‌رئیـس انجمـن صنفـی انبوه‌سـازان اسـتان 

تهـران در گفت‌وگـو بـا »فرهیختـگان« دو راهـکار را برای کاهش 

دوره انتظار مسـکن و کاهش شـاخص دسترسـی به مسـکن در 

شـرایط کنونی کشـور پیشنهاد کرده و می‌گوید: »افزایش قدرت 

خریـد و کاهـش قیمـت مسـکن دو راهـکاری اسـت کـه دولـت 

می‌توانـد بـرای بهبـود وضعیـت بازار مسـکن اتخاذ کنـد، منتها 

اسـتفاده از این دو راهکار مشـروط به باید‌ها و نبایدهایی اسـت 

که مسـیر درسـتی را برای بهبود شـاخص‌های مذکور پیش‌روی 

دولـت قـرار می‌دهـد. بـه گفتـه وی، کاهش قیمت مسـکن تنها 

درصورتـی اجرایـی خواهـد شـد کـه دولـت بـا ارائه تسـهیلات به 

انبوه‌سـازان، تولید مسـکن در کشـور را افزایش دهد. به‌عبارت 

دیگـر، بـا توجـه بـه اینکه درحال حاضر برای پاسـخ بـه تقاضای 

مسکن در کشور، باید سالانه یک میلیون واحد مسکونی تولید 

شـود، درنتیجه نیاز اسـت دولت ابتدا با ارائه تسـهیلات ازجمله 

زمین ارزان‌قیمت و سـایر تسـهیلات ارزان، زمینه افزایش تولید 

مسـکن را فراهـم کند.« 

رهبر معتقد اسـت اگرچه ایرادات بسـیاری بر سیاسـت مسـکن 

مهـر وارد اسـت، امـا اتخـاذ سیاسـت‌های سـلیقه‌ای در دولـت 

یازدهـم و دوازدهـم درمقابـل مسـکن مهر موجب شـد سیاسـت 

انبوه‌سـازی و تولید مسـکن از طریق ارائه تسهیلات ارزان‌قیمت 

به سـازندگان با شکسـت مواجه شـود. این درحالی است که اگر 

دولـت یازدهـم و دوازدهـم حمایـت از مسـکن مهر و به سـرانجام 

رسـیدن این بخش را در دسـتور کار خود قرار می‌دادند، امروز، 

چالش‌هـای بـازار مسـکن تـا حـد زیـادی برطـرف شـده بـود. 

بایـد بپذیریـم کـه دولـت سیاسـت یکسـان و ثابتـی را در بخـش 

مسـکن، طـی سـال‌های اخیـر اتخـاذ نکـرده اسـت. مضاف‌بـر 

اینکـه بی‌رغبتـی دولـت بـه تکمیـل مسـکن مهـر منجـر شـده 

تـا درمـواردی، سـنگ‌اندازی‌هایی از سـوی دولـت پیـش پـای 

انبوه‌سـازان اتفـاق بیفتد. 

ایـرج رهبـر ادامـه می‌دهـد: »آنچـه درحـال حاضـر در بـازار 

مسـکن کشـور اتفـاق افتـاده اسـت، تحریـک تقاضـا از طریـق 

ارائـه تسـهیلات بـه متقاضیـان اسـت، ایـن درحالـی اسـت کـه 

تحریـک تقاضـا بـدون تولیـد مسـکن، تنهـا موجب رشـد قیمت 

مسـکن، کاهـش قـدرت خریـد، افزایـش شـاخص دسترسـی به 

مسـکن و درنتیجـه افزایـش دوره انتظـار بـرای خریـد مسـکن 

به‌ویـژه بـرای اقشـار کم‌درآمـد جامعـه می‌شـود. بدیهـی اسـت 

تـا زمانـی کـه شـکاف میـان عرضـه و تقاضای مسـکن در کشـور 

روزبـه‌روز عمیق‌تـر شـود، دوره طول انتظار مسـکن نیـز افزایش 

خواهـد یافـت.« 

تعادل بازار مسکن طی 12 سال

بیت‌اللـه سـتاریان، انبوه‌سـاز و کارشـناس بـازار مسـکن نیـز 

معتقـد اسـت کـه بـرای جبران کسـری میان عرضـه و تقاضای 

بازار مسـکن، برنامه درازمدتی نیاز اسـت که باید براسـاس آن 

زمینـه تولیـد متناسـب بـا تقاضـا آغـاز شـود. برای اجـرای این 

طـرح بایـد همـه ابزارهـای مالـی در اختیـار مسـکن و بخـش 

خصوصی قرار داده شود. از سوی دیگر باید قوانین مربوط به 

ایـن بخش تسـهیل و زمین‌های شـهری و زمین‌هـای موردنیاز 

تولیـد مسـکن در اختیـار سـازندگان قـرار داده شـود تـا بخش 

خصوصـی بتوانـد بـرای تولید مسـکن اقـدام کند. 

بـه گفتـه وی در کوتاه‌مـدت نمی‌تـوان بـه نتیجـه مطلـوب 

رسـید و فاصلـه فاحـش میـان عرضـه و تقاضـا را کاهـش داد. 

بایـد حداقـل یـک تـا یک‌سـال‌و نیـم زمـان بـرای برنامه‌ریـزی 

در نظـر گرفـت کـه بـه حتـم اجـرای این طـرح برای رسـیدن به 

تعـادل میـان نیـاز جامعـه و تولیـد و عرضـه مسـکن حداقـل به 

۱۰ سـال زمـان نیـاز دارد. درنتیجـه اگـر دولـت همیـن امـروز 

برنامه‌ریـزی خـود را آغـاز کنـد، بـه حتـم در ۱۱ تـا ۱۲ سـال 

آینـده می‌تـوان بـه تعـادل میـان تولیـد و عرضـه و نیـاز جامعـه 

بـه مسـکن دسـت یافت. 

2 راهکار ایران برای مقابله با تحریم های نفتی آمریکا
کاخ ســـفید در جدیدترین اعلامیه خود اعلام کرده قصد دارد با لغو معافیت‌های 

نفتی که به مشتریان ایران داده بود، میزان صادرات ایران را به صفر برساند؛ هدفی 

که مقامات ایرانی آن را نشـــدنی می‌دانند و تحلیلگران نفتی راهکارهایی را برای 

مقابله با این تصمیم ارائه کرده‌اند. به گزارش ایسنا، سایه سیاست بر نفت با اعلامیه 

کاخ سفید مبنی‌بر اینکه ایالات متحده معافیت از تحریم‌های نفتی هشت کشور 

را تمدید نخواهد کرد، سنگین‌تر از گذشته شد.  در این بیانیه آمده است: »دونالد 

ترامپ تصمیم گرفته معافیت‌های نفتی را که در اوایل ماه مهر منقضی می‌شود، 

تمدید نکند. این تصمیم برای به صفر رســـاندن صادرات نفت ایران اتخاذ شـــده 

است که نظام جمهوری اسلامی، اصلی‌ترین منبع درآمدش را از دست دهد.« 

در این سوی ماجرا، بیژن زنگنه، وزیر نفت که روز سه‌شنبه، سوم اردیبهشت‌ماه در 

مجلس حضور یافته بود، اعلام کرد خواب آمریکا برای به صفر رســـاندن صادرات 

نفت ایران تعبیر نمی‌شـــود.  به گفته وی، وضعیت عرضـــه و تقاضا در بازار نفت 

شکننده اســـت و بیانیه آمریکا و حامیان منطقه‌اش برای اطمینان دادن به بازار 

نفت و جلوگیری از قیمت نفت، نشان‌دهنده‌ نگرانی آنها از بی‌ثباتی و شکنندگی 

بازار نفت است که این بازار بسیار غیرقابل پیش‌بینی است. سیدمهدی حسینی با 

تاکید بر اینکه امکان ندارد صادرات نفت ایران به صفر برسد، افزود: »حتی زمانی که 

سازمان ملل ایران را تحریم کرده بود و همه کشورها متعهد بودند آن را اجرا کنند، 

صادرات نفت ایران براساس منابع ثانویه، حدود یک‌میلیون و ۲۰۰ هزار بشکه بود. 

در حال حاضر تحریم‌ها، تحریم‌های یک‌جانبه آمریکاست و نکته مهم این است که 

دولت‌ها موضوع آن نیست و ایران باید حداکثر استفاده را از این موضوع برای دور 

زدن تحریم‌ها داشته باشد.«  وی افزود: »به عبارت دیگر، اگر با یک دولت قرارداد 

امضا کنیم و معامله را انجام دهیم، آمریکا نمی‌تواند دولت‌ها را تحریم کند، بلکه 

بخش خصوصی کشـــورها از سوی آمریکا تهدید می‌شوند که منافعی در آمریکا 

دارند. البته برخی دولت‌ها مانند چین حدود ۶۰۰ تا ۷۰۰ میلیارد دلار تجارت با 

آمریکا دارند که قطعا نگران آن خواهد بود. در مجموع، دولت‌ها می‌توانند معامله 

خود با ما را ادامه دهند و از ایران نفت وارد کنند. همچنین شرکت‌های کوچک و 

متوسطی که سرمایه‌ای در آمریکا ندارند و آسیب‌پذیر نیستند، می‌توانند به تعامل 

خود با ما ادامه دهند.«

 این تحلیلگر ارشـــد حوزه انرژی در ادامه با اشاره به حکم دادگاه لاهه اظهار کرد: 

»از مهرماه سال گذشته حکمی از دیوان دادگستری لاهه داشتیم که اجرا نکردیم، 

در حالی که ایران باید برای اجرای این حکم اقدام می‌کرد و با مراجعه به شـــورای 

امنیت و از آمریکا برای عدم اجرای حکم دیوان دادگستری لاهه شکایت می‌کرد. 

آمریکا هم نمی‌توانســـت آن را وتو کند.« حســـینی افزود: »در این حکم آمده بود 

موارد انسان‌دوســـتانه شامل تحریم نمی‌شود و تحریم‌ها باید به صورتی باشد که 

به مردم آســـیب نرسد. همچنین تاکید شده بود که دو طرف نباید اقدامی کنند 

که شـــرایط از آنچه هســـت بدتر شود. در حالی که اقدامات شرایط را بدتر کرده و 

صراحتا اعلام کرده اســـت قصد دارد ایران را تحت‌فشار قرار دهد. به عبارت دیگر 

آمریکا حکم دیوان را نقض کرده است و ما شکایت نمی‌کنیم.«

  خبر

ن | 
گا

خت
هی

فر
ی |

گر
عس

ی 
طف

مص
س: 

عک
|

۰۰:۰۰پایان غلط‌گیری۰۰:۰۰شروع غلط‌گیری۲۳:۱۷پایان صفحه‌آرایی۰۰:۰۰شروع صفحه‌آرایی

w w w . F D N . I R

@ f a r h i k h t e g a n d a i l y

زهرا فریدزادگان
روزنامه نگار

شنبه 7 اردیبهشت ۱۳۹۸   شماره 2750

 آگهی مناقصه عمومی
دانشگاه آزاد اسلامی واحد آیت‌الله آملی در نظر دارد جهت تامین نیروی انسانی 

خدماتی و عملیات اجرا و نگهداری فضای سبز واحد را از طریق مناقصه عمومی 

به پیمانکار واجد شرایط واگذار نماید، لذا کلیه متقاضیان می‌توانند با رعایت 

شرایط ذیل در این مناقصه شرکت نمایند. 

1( مبلغ خرید اسناد 600/000 ریال می‌باشد که متقاضی می‌بایستی مبلغ فوق 

را به شماره حساب 0105290241001 با شناسه 93056116302 واریز و با 

در دست داشتن فیش واریزی به دفتر حقوقی دانشگاه جهت خرید اسناد مراجعه 

نماید.  2( مکان فروش اسناد دفتر حقوقی دانشگاه آزاد اسلامی واحد آیت‌الله 

آملی واقع در آمل، جاده قدیم آمل به بابل فرعی دانشگاه، دانشکده علوم پایه 

طبقه همکف، دفتر حقوقی می‌باشد.  3( مدت فروش اسناد شرکت در مناقصه 

7 روز از فردای روز انتشار آگهی در روزنامه محلی و فرهیختگان و مهلت تحویل 

اسناد یک هفته پس از پایان مهلت خرید اسناد می‌باشد.  4( هزینه خرید اسناد 

مناقصه به عهده متقاضی می‌باشد.  5( دانشگاه در رد یا قبول پیشنهادات مختار 

است.  6( پرداخت هزینه‌های آگهی مناقصه به عهده برنده مناقصه می‌باشد. 

7( در صورتی که متقاضی شخص حقوقی )شرکت/ موسسه( باشد ارائه 

 معرفی‌نامه نمایندگی از سوی متقاضی به همراه فیش واریزی الزامی است. 

 8( به پیشنهادات خارج از مهلت مقرر در بند 3 این آگهی هیچ‌گونه ترتیب اثری 

داده نمی‌شود.  9( کلیه شرکت‌کنندگان می‌بایستی در هنگام تحویل پاکت‌های 

مناقصه، کپی فیش واریزی تضمین شرکت در مناقصه را به قسمت حقوقی 

تحویل دهند در غیر این صورت از تحویل پاکت‌ها خودداری به عمل می‌آید. 

روابط‌عمومی دانشگاه آزاد اسلامی واحد آیت‌الله آملی

سازمان آگهی های روزنامه 
Advertisement`s Organization

 تماس با ما : 

تلفن: 66348046-66348018 )021( 
فکس: 66348017 )021(

a66348018@gmail.com :ایمیل

 آگهی مناقصه 
دانشگاه آزاد اسلامی واحد ساری در نظر دارد راهبری- سرویس 
و تعمیر و نگهداری تاسیســـات خود را به صورت پیمانکاری 
واگـــذار نماید لذا متقاضیان می‌توانند جهت اخذ اســـناد، 
حداکثر تا روز چهارشـــنبه مورخ 1398/02/11 به نشـــانی 
ساری- میدان خزر - کیلومتر 7 جاده دریاـ ساختمان اداری- 
طبقه سوم- قســـمت دبیرخانه مرکزی مراجعه و عنداللزوم با 
تلفن 33033751 -011 یا 34445174/6 -011 تماس 

حاصل نمایند. 
در ضمن هزینه درج هر یک از آگهی‌ها برعهده برنده مناقصه 

می‌باشد.      
 دانشگاه آزاد اسلامی واحد ساری

13901391139213931394139513961397

13,030,00016,720,00020,450,00024,130,00027,880,00031,720,00036,680,00044,016,000متوسط‌ درآمد كل سالانه‌ ‌يك ‌خانوار شهری )میلیون تومان(

 سهم مسکن
در سبد معیشت یک خانوار 

30.632.934.133.43535.535.535.5درصد

3,987,1805,500,8806,973,4508,059,4209,758,00011,260,60013,021,40015,625,680مبلغ )تومان(

متوسط هزينه كل يك خانوار شهری
13,270,00016,420,000205,980,00023,480,00026,230,00028,480,00032,950,00040,660,300)میلیون تومان(

 قیمت یک واحد مسکونی 75متری
79,221,400109,203,200138,840,900165,058,500168,136,100266,534,475427,500,000825,000,000)میلیون تومان(

26.428.632.114.811.38.69.623.4متوسط نرخ تورم خانوارهای شهری )درصد(

6.16.56.86.86.08.411.718.7شاخص دسترسی به مسکن

2020202017243353طول دوره انتظار )سال(

توضیح: متوسط درآمد و هزینه سال 1397 براساس دستمزدها و نرخ تورم برآورد شده است، مابقی داده‌ها مستخرج از بانک مرکزی و مرکز آمار ایران است 
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